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Gestaltungskonzept

Gestaltungskonzept

Das Image eines Standortes und seine Qualitdt werden
malgeblich durch die Gestaltung seiner Gebaude beein-
flusst. So entsteht ein Standort mit einer guten ,,Adresse”.

Um eine hohe Qualitat des Gewerbestandortes zu gewahr-
leisten, wurden fir interessierte Unternehmen in einem
Gestaltungshandbuch auf Grundlage des Bebauungsplans
Empfehlungen zu Baustruktur, Gebdudekubatur, Fassa-
dengliederung und Materialien entwickelt, die ein einheit-
liches, geordnetes, und stadtebaulich ansprechendes Er-
scheinungsbild des neuen Gewerbestandortes gewahrleis-
ten.

Fertiggestellter Neubau eines Unternehmens auf Schldgel & Eisen - April 2016

EUROPAISCHE UNION Gefbrdert durch: Gefordert mit Mitteln
- Investition in unsere Zukunft * | Bundesministerium .. der Stadtebauforderung durch:
Européischer Fonds fiir Umwelt, Naturschutz, Ministerium for Bauen, Wohnen,
o ! i Bau und Reaktorsicherheit Stadtentwicklung und Verkehr '
far regionale Entwicklung STADTEBAU- des Landes Nordrhein-Westfalen ‘
\ ¢

FORDERUNG N
; I Gefordert mit Mitteln

& Bundesministerium - der RWP-Forderung durch:

. fiir Wirtschaft Ministerium fiir Wirtschaft, Energie,
und Energie Industrie, Mittelstand und Handwerk '
I e H des Landes Nordrhein-Westfalen
. | aufgrund eines Beschlusses L

Regionale Wettbewerbsfahigkeit und Beschaftiqung aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages des Landes Nordrhein-Westfalen

Dieses Vorhaben wurde im Rahmen des EFRE-kofinanzierten operationellen Programms fiir das Ziel "Regionale Wettbewerbsfahigkeit und
Beschaftigung” 2007 - 2013 fir NRW ausgewahit und wird im Rahmen des Bund-Lander-Programms "Soziale Stadt" geférdert.

HINWEIS BILDRECHTE

Die Rechte an allen verwendeten Bildern und Grafiken gehoren:
Helmut Adler; Stadt Herten: Brigitte Berkau; Planquadrat Dortmund: Regina Kirchhefer

Kontakt:

Stadt Herten
Wirtschaftsforderung
Frauke Wiering

Telefon: 0 23 66 / 303 617
f.wiering@herten.de

EGSE

Benedikt Schmaoll

Telefon: 0 209/ 604 89 398
projektbuero-bergbaustand-
orte@herten.de

Weitere Informationen zu
dem Projekt siehe:
www.projekt-schlaegel-und-
eisen.de
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Entwicklungsgesellschaft Schligel & Eisen — EGSE
Herner StraRe 21, 45699 Herten
Tel.: 02 09 / 60 48 — 94 03

E-Mail: projektbuero-bergbaustandorte@herten.de

|

™~
~
<
~
o

C

Q
R
Ll
od
o)

(o] ¢
15
i -

(&
(V]

Entwurfsplan "SCHLAGEL & EISEN 3/4/7"
Juni 2016
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agel & Eisen — EGSE
Herner StraBe 21, 45699 Herten
Tel.: 0209/ 60 48 — 94 03
E-Mail: proji b te@herten.: de

Ehemalige Schachtanlage
SCHLAGEL & EISEN 3/4/7

Herten-Langenbochum

Entstehung des Gewerbegebiets
Schligel & Eisen 3/4/7

Die bereits 1873 gegriindete Zeche Schla-
gel & Eisen 3/4/7 bestimmte mit ihren drei
Fordergerlsten lange Zeit das Erschei-
nungsbild von Herten-Langenbochum. Mit
einer Flache von 19 ha lag das Zechenareal
seit der SchlieBung des Bergwerks inselar-
tig innerhalb des Siedlungsgefiiges und war
lange Zeit fur die Bevolkerung nicht zu-
ganglich.

Im November 2009 wurde die ,Entwick-
lungsgesellschaft Schlagel & Eisen mbH“
(EGSE) bestehend aus den Partnern ,Stadt
Herten’ und ,RAG Montan Immobilien
GmbH (RAG MI)‘ gegriindet, um die Flache
der ehemaligen Schachtanlage Schlagel &
Eisen 3/4/7 gemeinsam der geplanten Fol-
genutzung - Gewerbegebiet mit Stadtteil-
park - zuzuflhren.

Mit der Schlusssteinlegung am 30.04.2016
entstand nach drei Jahren Bauzeit ein
neues Gewerbegebiet mit Modellcharak-
ter.

Lage im Raum - Lage im Stadtgebiet

Die Projektfliche auf der ehemaligen
Schachtanlage Schlagel & Eisen 3/4/7 liegt
im Hertener Stadtgebiet, im Zentrum des
Stadtteils Langenbochum.

Eine neue FuBgangerbriicke verbindet den
Stadtteilplatz am Knotenpunkt Schlagel-
und-Eisen-StralRe/FeldstraBe mit dem ca. 8
m hoher gelegenen Stadtteilpark auf der
Projektfliche und bietet eine Aus-
sicht/Ubersicht auf Stadtteilplatz, Gewer-
begebiet und den historischen Gebaudebe-
stand.

Das Gebiet verfligt durch die Nahe des Au-
tobahnzubringers zur A 43 Uber eine gute
Uberregionale Verkehrsanbindung (ca. 3
km) und ist tiber die Feldstralle von der In-
nenstadt der Stadt Herten innerhalb weni-
ger Minuten erreichbar (ca. 2 km).
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Nutzungsstruktur

Schligel & Eisen 3/4/7

Gewerbliche Neubaufléchen

Neue Fuf3gdngerbriicke am ,Platz der Bergleute”

Historische Zufahrt zum Gewerbegebiet

September 2018

April 2016

Nutzungsstruktur

Die rund 19 ha groRe Flache der ehemaligen
Schachtanlage Schlagel & Eisen 3/4/7 gliedert
sich durch die diagonalverlaufende ehemalige
Bahntrasse und zukiinftigen RVR-Fernradweg
in zwei Bereiche:

- den westlichen Bereich, mit zum Teil erhal-
tenswerten Bestandsgebauden

- und den 6stlichen Bereich, welcher fiir eine
weitgehend restriktionsfreie Neubebauung
zur Verfligung steht.

Grinflachen erganzen das Gesamtkonzept.

Gewerbliche Neubaufldchen

Das neue Gewerbegebiet bietet Ansiedlungs-
flachen fur kleine und mittlere Unternehmen
aus Herten und der Region.

Insgesamt 5,4 Hektar neue Gewerbeflachen
wurden entwickelt. Noch stehen 2,1 Hektar
Gewerbeflachen fiir Grundstiicke bis zu maxi-
mal 3.000 m? zu einem Preis von 42,- €/m? inkl.
ErschlieBungskosten zur Verfligung. Die Grund-
sticke sind nach §8 KAG und §127 BauGB bei-
tragsfrei.

Gewerbliche Baufliachen im Bestand

Die denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude
werden durch die geplante Erschliefung und
FuRBwegefihrung in das stddtebauliche Kon-
zept integriert. Platze und Griinzonen schaffen
Sichtbeziehungen zu den erhaltenswerten Ge-
bauden.

In ein Teil der historischen Bestandsgebaude ist
bereits wieder Leben eingekehrt.

So befindet sich in den vorhandenen histori-
schen Biro- und Verwaltungsgebauden zum
Beispiel bereits eine private Bildungseinrich-
tung fir Gesundheitsberufe. Weitere Blirofla-
chen werden derzeit durch private Unterneh-
men als neue Eigentiimer saniert und neu ge-
nutzt.
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Griinflachen

Die durch Restriktionen fiir eine Gewerbebebauung
nicht geeigneten Grundstticksflachen ergdnzen das
Gesamtkonzept durch die Schaffung von o6ffentlich
gewidmeten Grinflachen.

Der neue Stadtteilpark auf Schlagel & Eisen enthalt
einen Bereich fiir Bewegung und Aktivitaten mit ei-
nem Picknickplatz, der zentral am Radweg ,Allee
des Wandels” und im Mittelpunkt des Gewerbege-
biets liegt. Begehbare Landschaftsbauwerke, FuR-
wege zum Spazierengehen, Walken und Joggen so-
wie Radwege laden die heutigen Anwohner sowie
die zukinftig Mitarbeitenden der Gewerbebetriebe
zum Verweilen ein.

Die entstandenen Griinflichen erhéhen die repra-
sentative Wirkung der zukilinftig ansassigen Gewer-
bebetriebe sowie des Gewerbegebiets insgesamt.

Ehemalige Schachtanlage
SCHLAGEL & EISEN 3/4/7

Herten-Langenbochum

A
””') il \%@ i
il

Vermarktungsplan — Vermarktungsstand September 2018

Gesamtflache:

Flr das Gelande Schlagel & Eisen wurde ein stadte-
baulich und landschaftsarchitektonisch anspruchs-
volles Konzept entwickelt, das die Bereiche Arbei-
ten, Natur, Freizeit und Erholung sowie gewerbli-
che Neubauflachen und Bestandsgebdude durch
Sicht- und Wegebeziehungen miteinander ver-
kniipft.

Stadtteilpark im Kernbereich Mai 2018



