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Informationen WOHNQUARTIER IV

Planungsstand Juni 2017

Zeitplan (ohne Gewaibhr)

November 2016 Verfahren Bebauungsplanung
(BPL) Nr. 144 (WQ IV) lauft
Informationsveranstaltung

21. Juni 2017 Vermarktungsveranstaltung

Ab 26. Juni 2017 Reservierung durch Kaufer

September 2017 Rechtskraft BPL Nr. 144 und
ErschlieBungsvertrag

Im Anschluss Kaufvertrag RAG MI ./. Kaufer

Oktober 2017 Beginn der Baumalinahmen
zur ErschlieBung

2./3. Quartal 2018 Fertigstellung der Erschlielung
(Qualitat BaustraRe)
Abnahme der Erschliefung

Im Anschluss Falligkeit Kaufpreis
Kaufpreise
3 - Innenring _ 290,- € pro qm
: (Grundstiicke mit Zzgl. Kosten Teilungsvermessung
Nrn. 1-6, 20-37, 52-64) (ca. 1.380,-€)

e x Zzgl. ca. 8% Kaufnebenkosten
Beispiel:

Grundstiick Nr. 37

GroRe = 545 gm

545 gm X 290,- €/ gm
=158.050,- €

315,- € pro qm

Zzgl. Kosten Teilungsvermessung
(ca.1.380,-€)

Zzgl. ca. 8% Kaufnebenkosten

Ausnahme:

© Grundstlick Nr. 46

~ GroRe =815 gm

650 gm X 315,- € / gm
165 gm x 80,-€/gm
=217.950,- €



Ablauf Reservierung

Montag, 26. Juni 2017 ab 08:00 Uhr
... per Mail an christoph.happe@rag-montan-immobilien.de
... per Post an RAG Montan Immobilien GmbH /z. Hd. Herrn Happe

* Esgilt das Eingangsdatum und die Eingangszeit

e Reservierung wird verbindlich mit Eingang einer Reservierungsgebiihr (500,- €)
e Beurkundung Kaufvertrag nach Rechtskraft Bebauungsplan

e Anrechnung der Reservierungsgebiihr auf Kaufpreis

Ablauf Kaufvertrag

o Kaufer mit verbindlicher Reservierung erhalten den Kaufvertragsentwurf (durch den
Notar) sowie grundstiicksbezogene Unterlagen (durch RAG Montan Immobilien)
voraussichtlich im August 2017

e Kdufer erbringen Finanzierungsnachweis innerhalb von 4 Wochen nach Erhalt des
Kaufvertrags

e Notar vereinbart Beurkundungstermin, voraussichtlich im Oktober/November 2017

Kontakt

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an:

Q Christoph Happe
christoph.happe@rag-montan-immobilien.de

0201/ 378 -1840

Montan Immobilien

Die Zukunft ist unser Revier.
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Fur die allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

1.2 Die festgesetzten Firsthéhen sind als Maximalwerte in Metern Gber Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache festgesetzt. Mal3geblich ist dabei die maximale Hohe der Strallengrenze im
Schnittpunkt zwischen dem Anschluss des Privatgrundstiickes an die éffentliche Verkehrsflache und
der Mitte des jeweiligen Baugrundsticks (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO).

1.3 In Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. In Doppelhdusern ist max. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushélfte zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO).

1.4 Die parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden riickwéartigen Baugrenzen dirfen durch
Terrasseniberdachungen und Wintergarten bis zu einer Tiefe von maximal 3 m Uberschritten
werden. Davon ausgenommen sind die Bereiche, die innerhalb des von der nérdlich angrenzenden
Waldkante einzuhaltenden Waldabstandes liegen (siehe hierzu Darstellung der Grenze des von
einer Bebauung freizuhaltenden Waldabstandes) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO).

1.5 Die Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten missen eine Mindestgré3e von 300 gm
aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

1.6 Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw.
den entsprechend festgesetzten Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO).

1.7 Entlang der festgesetzten Bereiche mit Zugangsverbot zu den umgebenden Flachen sind Zugange
und Zuwegungen von den Baugrundstiicken zu den umgebenden Flachen unzulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB). Desweiteren ist entlang der genannten Bereiche auf den privaten
Grundstiicksflachen (mit Ausnahme von Abschnitten, in denen auf die Grundstiicksgrenze gebaut
wird) eine Gehdlzreihe in einer Breite von mindestens 1 m aus heimischen Straduchern zu pflanzen.
Schnitthecken sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.8 Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m Gber der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.9 Die Geléndeoberflache eines Baugrundstiicks (Soll-Gelandehdhe) wird festgesetzt als die
Oberkante der anbaufahigen und fur die jeweilige ErschlieBung des Baugrundstiickes malf3geblichen
offentlichen Verkehrsflache im Schnittpunkt zwischen dem Anschluss des Privatgrundstiickes an die
offentliche Verkehrsflache und der stral3enseitigen Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks.

Die so hergestellte Gelandeoberflache (Soll-Gelandehdhe) darf héchstens um 20 cm aufgeschiittet
oder abgegraben werden. Hiervon ausgenommen sind notwendige Aufschittungen und
Abgrabungen des anstehenden Urgeldndes zur Herstellung der Soll-Gelandehdhe.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Gebaude im Plangebiet darf die Héhe der dem Grundstiick
vorgelagerten fertiggestellten Stralle um maximal 40 cm Uberschreiten. (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §
2 Abs. 4 BauO NRW)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.1 Zusammenhé&ngende Hauseinheiten bei Doppelhdusern sind mit identischer Sockel- und
Drempelhéhe, Dachform und Dachneigung auszufiihren. Sie sind bei Fassaden- und Dachflachen
sowie Einfriedungen im Vorgartenbereich gestalterisch in Material und Farbe einander anzugleichen.

1.2 In den Vorgarten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,0 m H6he zulassig.

1.3 Die seitlichen Flachen zwischen Garagen und/oder Nebenanlagen sowie 6ffentlichen
e Verkehrsflachen sind mit mindestens 1 Meter hohen Heckenpflanzungen oder Straduchern zu
begrinen.

1.4 Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen
sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. (Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks)

1.5 Das Geléndeniveau der Baugrundstiicke ist entlang von Waldflachen oder éffentlichen Grinflachen
auf das vorhandene Geléndeniveau durch eine Béschung anzugleichen. Am Fuld der Béschung sind
Natursteinmauern in einer H6he von maximal 0,3 m zul&ssig.

1.6  Grundsticke, die unmittelbar an 6ffentliche Grinflachen, an Waldflachen oder Flachen fir die
Wasserwirtschaft (Ophtlsgraben) angrenzen, sind durch einen mindestens 1m hohen Zaun entlang
ihrer Grundstuicksgrenze gegenlber der angrenzenden Grin-, Wald- bzw. Wasserwirtschaftsflache
einzufrieden.

KENNZEICHNUNG gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

1. Das Bebauungsplangebiet ist nach § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB als ,Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht" gekennzeichnet.

HINWEISE

1. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hdchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft - Verwaltung Friedrich-Heinrich-Allee 64, 47475
Kamp-Lintfort - zu erfragen.

2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkméalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder des Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzlglich zu
informieren. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei
der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die
Meldepflicht hingewiesen werden.

3. Es sind keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen,
sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehdérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die néchstgelegene
Polizeidienststelle unverziglich zu verstéandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Die innere Aufteilung der Verkehrsflachen sowie die vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung ist im
Bebauungsplan nicht festgesetzt; es handelt sich um hinweisliche Darstellungen. Die Lage der
Grundstickszufahrten ist mit der Strallenplanung abzustimmen.

5. Kontrollschachte fur die Regen- und Schmutzwasserableitung sollten in den Bereich von Garagen- und
Stellplatzzufahrten gelegt werden.

6. Es wird empfohlen, entlang der zwischen den beiden Teilflaichen liegenden Stralde flr Schlafraume, die zu
dieser Strale ausgerichtet sind, schallgedédmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

7. Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten kénnen im Rathaus, Hans-Bé&ckler-Stral3e 26,
Planungs- und Bauordnungsamt an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

\ALA Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
e Uberbaubare Grundstiicksflache i.S.d. § 23 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVvO)

FH 11,0 m Firsth6éhe als Héchstmald Gber der Verkehrsflache

(siehe hierzu planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.2)
(§ 18 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 BauNVvO)

nur Doppelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVvO)

nur Einzelhdauser und Doppelhduser zulédssig
(§ 22 BauNVvO)

P

o A == DBaugrenze
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuRweg

v v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Q Q Q . . .
(siehe hierzu planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.7)

7777 Flachen fur ImmissionsschutzmafRnahmen/Larmschutzwande (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe hierzu planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.8)

r==—=-1 . " )

| Ga/St | Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

L 3 (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Weitere Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorgesehene Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache
................ Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

_Waldabsfand 15 m  Apstandslinie von 15m zur vorhandenen Waldkante

Bestandskartierung
680 Flursticksnummer
- o Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

i Gebaude mit Hausnummer

Bereiche mit Zugangsverbot zu den umgebenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1584)

769 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. 1 S. 1509).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.
Marz 2000 (GV NRW, S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 264).

5. Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Oktober 2013 (GV. NRW. S. 564).

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Kartengrundlage Planerstellung

GemalR § 2 (1) BauGB beschloss der Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Neukirchen-Vluyn am 29.04.2015 die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes.

Dieser Beschluss wurde am 12.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Neukirchen-Vluyn, den 13.05.2015

Ausschussvorsitzender

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR § 3 (1)
BauGB ist am 20.09.2016 ortstblich bekannt gemacht worden. Die
offentliche Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 (1) BauGB hat am
27.10.2016 stattgefunden.

Neukirchen-Vluyn, den

Leiter des Planungs- und Bauordnungsamtes

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.10.2016 bis einschliellich
16.11.2016.

Neukirchen-Vluyn, den

Leiter des Planungs- und Bauordnungsamtes

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Neukirchen-Vluyn hat am

die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Die éffentliche Auslegung ist am ortsublich
bekannt gemacht worden und erfolgte in der Zeit vom bis
einschlief3lich

Neukirchen-Vluyn, den

Leiter des Planungs- und Bauordnungsamtes

Der Rat der Stadt Neukirchen-Viuyn hat am

diesen

Bebauungsplan nebst Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

beschlossen.

Neukirchen-Vluyn, den

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist gem. § 10 (3)
BauGB am im Amtsblatt der Stadt Neukirchen-Viuyn
offentlich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Neukirchen-Vluyn, den

Blrgermeister

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Katasternachweis und die
geometrisch eindeutige Festlegung der Planungsfestsetzungen werden
bescheinigt.

Die Planunterlagen haben den Stand vom: Januar 2017

Moers, den

atelier stadt & haus

Gesellschaft fir Stadt- und Bauleitplanung mbH
AnnastraBe 75 Tel.: 0201/.860 700
45130 Essen Fax 0201 / 860 70.50
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de

Mdaller
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stadt Neukirchen-Viuyn

STADT NEUKIRCHEN-VLUYN

Bebauungsplan Nr. 144
Gebiet Niederberg Wohnen |V

Gemarkung: Neukirchen
Flur: 12
Malstab 1:500

06.03.2017
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Neukirchen-Viuyn, Bebauungsplan Nr. 144 (Gebiet Niederberg Wohnquartier V)
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