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MEILENSTEINE DES MASTERPLANVERFAHRENS.
VON DER IDEE ZUM WEGWEISENDEN MASTERPLAN.

m Die Kohleregion Ibbenbiiren (Zusammenschluss der Kommunen
Ibbenbiiren, Recke, Hopsten, Horstel, Mettingen und Westerkappeln
und dem Kreis Steinfurt) steht gemeinsam mit der RAG Anthrazit
Ibbenbiiren GmbH und der RAG Montan Immobilien GmbH nach dem
endgiiltigen SchlieBung des Steinkohlenberghaus Ende 2018 vor der
Herausforderung, die Flachen der Schachtanlage von Oeynhausen

in Ibbenbiiren und Am Nordschacht in Mettingen in die bestehende
Siedlungsstruktur einzugliedern und mit neuen Nutzungen zu etablieren.
Die beiden Standorte sind in der Summe etwa 87 Hektar groB. Dies
macht deutlich: Hier geht es um eine Herausforderung, die zu Recht als
»Jahrhundertaufgabe* fiir die Stadtentwicklung bezeichnet werden kann.

Seit Beginn des Planungsprozesses ist klar: Ein hohes MaB an
Transparenz und ein intensiver Dialog zwischen Blrgerschaft,

Politik, Verwaltung sowie Fachleuten der Wirtschaft gehdren zu den
Grundpfeilern des Verfahrens. Insbesondere die intensive Einbindung
und der offene Dialog mit den Burgerinnen und Burgern der Region
sind ein Wesensmerkmal des Masterplanverfahrens. Von Anfang an
wurden die Moglichkeiten genutzt, sich im Rahmen verschiedener
Veranstaltungen und Online-Formate Uber den Entwicklungsprozess
zu informieren und eigene Ideen und Vorschlage einzubringen.

Der fur den Gesamtprozess eingerichtete Lenkungskreis sowie das
Entscheidungsgremium begleiten den laufenden Strukturwandel und
Treffen strategische Entscheidungen tber die Zukunft der Kohleregion.

Schon der in der Potenzialanalyse (,Potenziale erkennen. Wandel
gestalten.” fur die Kohleregion Ibbenbiren aus dem Jahr 2016)
aufgezeigte Weg, wie sich die vielfaltigen Anspriche an die
Entwicklung der Schachtanlagen von Oeynhausen in |IbbenbUren
und Am Nordschacht in Mettingen umsetzen lassen, wurde

mit Entwicklungsszenarien und ersten Nutzungsperspektiven
abgebildet. Darauf aufbauend wurde mit der Durchfiihrung einer
Mehrfachbeauftragung — als konkurrierendes, aber dennoch
dialogorientiertes Werkstattverfahren — aufgezeigt, wie sich die
raumlichen und funktionalen Anspriiche im Zusammenspiel
stadtebaulicher, freiraum- und verkehrsplanerischer Aspekte umsetzen
lassen.

In der offenen ,stédtebaulichen Planerwerkstatt erarbeiteten

im September 2017 unter ,Beobachtung” der Blrgerinnen und

Birger (im Rahmen der Mehrfachbeauftragung) drei interdisziplinér
zusammengesetzte Planungsteams sechs Tage lang Ideen und Konzepte
zur Entwicklung der Schachtanlagen. Die Werkstattwoche war gespickt
mit 6ffentlichen Veranstaltungen und Préasentationen, Experteninputs
fur die planenden Teams und die Jurymitglieder sowie Informations-
und Beteiligungsangeboten flr Blrgerinnen und Burger. Mit groBem
Interesse blickten Betroffene und Interessierte den Planern ,Uber die
Schulter” und diskutierten mit.

Mit Abschluss der Werkstattwoche bewertete eine
Fachjury die erarbeiteten Konzepte und formulierte
Empfehlungen fur die Weiterbearbeitung eines
Konzeptes zu einem tragfahigen Masterplan. Nach
ausfihrlicher und intensiver Diskussion wirdigte
die Jury die Arbeit vom Team RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten und Yellow Z Urbanism mit
Gertz Gutsche RUmenapp Stadtentwicklung und
Mobilitat.

Im Anschluss an die Mehrfachbeauftragung
Uberarbeitete das ,,Masterplanteam* unter
BerUcksichtigung der Empfehlungen ihre
stadtebaulichen Uberlegungen. Diese Arbeitsphase
war gepragt von der Ausarbeitung des Vorentwurfes
zum konkreten und wirtschaftlich tragféahigen
Masterplan mit Vertiefungen von Teilbereichen und
Schwerpunktraumen.

In die Fortschreibung des Siegerentwurfes

wurden zudem Ergebnisse unterschiedlicher
Themenschwerpunkte eingebunden. Von

Januar bis Mai 2018 fanden dazu drei spezielle
Themenworkshops mit lokalen und auswartigen
Experten statt. Schritt fur Schritt fihrte der Dialog zur
Qualifikation des stadtebaulichen Konzeptes.

Im Rahmen der Birgerworkshops im August 2018 in
Ibbenblren und Mettingen wurde der offene Dialog
weitergefuhrt und das stadtebauliche Konzept auf
den ,Prifstand” gestellt. Neben den Préasentationen
des Masterplanerteams und der RAG Anthrazit
Ibbenblren GmbH wurden in den Veranstaltungen an
,Marktstanden* die stadtebaulichen Plane o6ffentlich
diskutiert und Vorschlage fur die weitere Entwicklung
zusammengetragen. Bis Anfang November 2018
sind weitere Anregungen und ldeen flr die nédchsten
Entwicklungsschritte Gber eine Online-Beteiligung
eingereicht worden.

Die nun vorliegenden, ambitionierten Plane, wie sie
auf den folgenden Seiten vorgestellt werden, stellen
die planerische Grundlage der néchsten Jahre

dar. Sie sind ein bedeutender Meilenstein fir die
Neugestaltung der Schachtanlagen von Oeynhausen
in Ibbenblren und Am Nordschacht in Mettingen.
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ZWEI STANDORTE.
/WEI| PROFILE.

Der Masterplanprozess bereitet die Konversion beider Standorte in Insgesamt ist ein stadtebauliches GerUst
Richtung von ,Gewerbestandorten neuen Typs“ vor. Wesentlich dabei ist notwendig, das robust, anpassungsfahig und
die Entwicklung anpassungsoffener stadtebaulicher Strukturen, die nicht zugleich ausstrahlungsstark ist. Aufgrund ihrer

nur heute, sondern auch zum Zeitpunkt der Umsetzung noch aktuell dargelegten sehr unterschiedlichen Lage, GroBe
sind. Sie ermoglichen einerseits frihe erste Entwicklungsetappen und und Potenziale entwickeln die Areale jeweils ein
beziehen temporadre Zwischen- oder Restnutzungen von vorhandenen spezifisches Profil.

Baustrukturen mit ein. Andererseits berdcksichtigen sie einen maoglichen
langfristigen Entwicklungsprozess. Darin gilt es, beherrschbare Einheiten
als Entwicklungsschritte zu definieren. Und es bedarf in sich schlissiger
Zwischenzustande auch als mogliche Endpunkte der Entwicklung, die
jeweils in sich lesbare stadtebauliche Bilder ergeben.

LEITTHEMEN STADTEBAU
Fdr eine zukunftsfahige, bewusste und qualitdtsvolle Entwicklung bedarf es eines neuen Selbstverstandnisses fur beide Standorte.
Grundsatzliche Leitthemen bieten dazu als Kompass Orientierung:

Beide Standorte verschneiden mehrere Entwicklungsepochen.

Sie transportieren wesentliche Teile ihrer Geschichte und der gewachsenen |dentitat beider Standorte. Sie nutzen ihre besondere
Ausstrahlung, um fir die heutigen Nutzungs- und Flachenbedarfe qualitatsvolle Angebote zu schaffen. Mit Blick in die
Vergangenheit schaffen sie Orte einer Erinnerungskultur. Mit Blick in die Zukunft muss Raum flr Innovationen und Experimente
bleiben. So entsteht eine innovative Mischung von Neu und Alt mit einzigartiger Identitat.

Beide Standorte verstehen sich als neue Stadtteile.

Durch ihre besondere Lage als Stadteingange sind beide prominente Orte im Stadtgeflige. Sie sind rdumlich als ehemalige
Zechenstandorte ablesbar, haben 6ffentliche Hofe und sind mit benachbarten Quartieren und Landschaftsraumen gut vernetzt.
Far die hier Arbeitenden bieten sie ein attraktives Umfeld auch abseits der Kernarbeitszeiten. Initiiert werden soll im Zuge der
Transformation ein neues urbanes Lebensgefthl.

Beide Standorte schaffen einen Mehrwert fiir die Gesamtstadt.

Sie halten durch ,Nutzungsanreicherung” neue Angebote und Attraktionen auch fur nicht hier Arbeitende bereit. Neben
klassischen Arbeitsplatzen finden Stadtbewohner und Touristen Freizeit- und Kulturangebote, gastronomische Einrichtungen und
Raume zur informellen Aneignung.

Beide Standorte sind ressourcenschonend.

Durch den Erhalt und die sinnvolle Nachnutzung von Bestandsbauten, flachensparende, auch gestapelte Organisation bei
Neubauten, mehrfachnutzbare AuBenrdumen, gemeinschaftlich nutzbare Ausstattungen, optimierte und lokal organisierte Energie-
und Stoffkreislaufen sollen die Standorte deutlich effizienter und synergetischer funktionieren als gewdhnlich.

Konversion ist ein Prozess.

Da die heutige Nutzung fast schlagartig und vollfldchig entfallt, soll die Transformation des Gebiets als kuratierte, aktiv und
professionell gesteuerte und sukzessive Entwicklung erfolgen, in welche auch Nicht-Gewerbetreibende eingebunden sind. Ein
von vielen Akteuren getragener und begleiteter Prozess verankert die Standorte friihzeitig als Innovationsorte der Kohleregion
Ibbenburen.

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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LEITTHEMEN FREIRAUM

Fur die Konversion der beiden Schachtanlagen resultieren daraus die folgenden Leitthemen:

Erhalt, Offnung und Interaktion mit den vorhandenen Griinriumen.
Ziel ist die vorhandenen landschaftlichen Potenziale zu sichern, nachhaltig zu starken, auszubauen und mit den umgebenden
Naturrdumen zu verbinden. Der Schutz und Erhalt der bereits vorhandenen vegetativen Strukturen hat dabei oberste Prioritat.

Renaturierung und Flachenentsiegelung.

Zur Starkung der zukUnftigen Freiraumsysteme bietet es sich an, gezielt Bereiche der beiden Standorte zu entsiegeln und zu
renaturieren. Es erfolgt eine Umwandlung in tkologisch wertvolle Wiesen — und Rasenflachen, die wasserdurchlassig und als Grin-
und Retentionsflachen umgewandelt werden kénnen.

Standortqualitdt durch griine Quartiere und abwechslungsreiche Park- und Freiflaichen.

Um den Konversionsprozess erfolgreich weiterzuentwickeln, bilden strukturierte Freiflachen einen einzigartigen Standortvorteil
mit besonderen griinen Qualitaten. Sie vernetzen und gliedern innerhalb der Plangebiete und leiten Gber in die umliegenden
Naturraume. Ziel ist, grine MaBnahmen zu entwickeln, die die zuklnftigen Lebens- und Arbeitsbedingungen in den Gebieten
steigern und gleichzeitig einen 6kologischen und ékonomischen Mehrwert flr die Nutzer sowie den dort angesiedelten
Unternehmen haben. Dabei ist wichtig, dass fur alle Freiflachen eine Realisierbarkeit in Entwicklungsetappen maoglich ist.

Dezentrales Regenwassermanagement.

Ziel ist die Integration der Oberflachenentwasserung in die Freiraumkonzeption. Die zu erwartenden Regenwassermengen

wirden bei konventionellen Ableitung in unterirdisch gefiihrten Kanalsystemen eine unwirtschaftliche Dimensionierung der
Entwasserungsanlagen vorsehen. Daher wird an beiden Standorten eine oberflaichennahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
implementiert.

Barrierefreiheit.

Die zukUnftigen Gewerbe- und Wohnquartiere kénnen von allen erlebt und genutzt werden. Angestrebt ist, die Platz- und
Freiflachen im Gebiet der beiden Standorte barrierearm auszufthren.

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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LEITTHEMEN VERKEHR

Die verkehrliche ErschlieBung der Standorte Oeynhausen und Nordschacht basiert auf den folgenden Leitthemen:

Die neuen Gewerbe-, Industrie- und Wohngebiete benétigen attraktive StraBenraume.

Ziel ist es, die Zeche Oeynhausen und den Nordschacht zu attraktiven Gewerbe-, Industrie- und Wohnstandorten zu entwickeln.
Neben Stadtebau und Freiraum spielen hierbei attraktive StraBen und Platze eine zentrale Rolle. Diese benotigen insbesondere

in den intensiver genutzten Gewerbe- und Wohnarealen bequeme, attraktive und sichere Bedingungen zum zu FuB gehen und
Radfahren und sollten durch Gestaltung und Bepflanzung sowie die Integration von Flachen flr die Regenwasser-Retention zudem
das Erscheinungsbild aufwerten.

Die Gestaltung der Osnabriicker StraBe reprasentiert ihre Rolle als Eingangstor zur Stadt.

Die Osnabrucker StraBe fungiert klinftig als Eingangstor von Ibbenblren und als Entrée zur Schachtanlage Oeynhausen. Diese
Rolle sollte sich in der kinftigen Gestaltung der StraBe widerspiegeln Daher sollte sie zu einer attraktiven Allee mit einem
multifunktionalen Mittelstreifen umgestaltet werden.

Radverkehr, FuBverkehr und OPNV sind als Alternativen zum Pkw zu stirken.

Viele Gewerbegebiete sind fast ausschlieBlich auf die Erreichbarkeit mit dem Pkw ausgelegt. Bei den Standorten der
Schachtanlage von Oeynhausen und dem Nordschacht besteht die Moglichkeit, fir die kiinftigen Beschéftigten, Besucher und
Bewohner auch attraktive Alternativen zum Pkw anzubieten und damit den Flachenbedarf fir den ruhenden und flieBenden Kfz-
Verkehr zu reduzieren. Dies umfasst die attraktive Gestaltung der StraBenrdume und Platze innerhalb der Plangebiete aber auch
eine gute Erreichbarkeit der Standorte mit dem Fahrrad und dem OPNV.

Der Verkehr der neuen Nutzungen kann vertraglich und effizient abgewickelt werden.

Die ortsdurchfahrtsfreie Anbindung Uber die kinftige K 24n an die Autobahn ermoglicht eine stadtvertrégliche und effiziente
Abwicklung der Verkehre, die die Industrie- und Gewerbebetriebe auf von Oeyhausen und dem Nordschacht erzeugen werden.
In den intensiv von Arbeitnehmern, Touristen, Besuchern und Bewohnern genutzten Bereichen sind die Geschwindigkeiten auf
Tempo 30 zu reduzieren, um den Pkw- und Lkw-Verkehr moglichst vertraglich abzuwickeln.

Der ruhende Verkehr sollte die StraBenrdume nicht dominieren.

Der Stellplatzbedarf sollte durch eine Verlagerung von Pkw-Fahrten vieler Beschéftigten auf den Radverkehr und den OPNV
minimiert werden und der verbleibende Flachenbedarf flir den ruhenden Verkehr durch Sammelparkplatze moglichst effizient
gedeckt werden. Im Industriegebiet sind Flachen fur parkende Lkw, die auf ihre Ladung warten, vorzusehen, damit diese nicht in
angrenzenden Wohngebieten parken.

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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EINBINDUNG BEIDER STANDORTE IN DIE
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Die groBraumige Einbindung der beiden Zechenstandorte in die
Kohleregion Ibbenburen erfolgt in erster Linie Uber die besondere
Einbindung in die vorhandene Kulturlandschaft der Region. Beide
Standorte bleiben auch zukinftig als ehemalige montanindustrielle
Standorte lesbar. Der Griine Rahmen begrenzt raumlich und topografisch
den Standort von Oeynhausen zum umgebenden Landschaftsraum

hin. Der Waldsaum um den Standort Am Nordschacht begrenzt und
verbindet zum Kollbachtal und ebenfalls zum Landschaftsschutzgebiet
Ostlicher Schafberg. Gleichzeitig werden aber neue, groBraumig
wirksame Offnungen und Verbindungen beider Standorte geschaffen. Die
wichtigste neue Verbindung durchzieht den Standort von Oeynhausen
von der Osnabrlcker StraBe und Tor West als gerade geflihrte Allee

bis zum Schlangenpattken im Norden des Standorts. Ab hier ist der
Standort in das bestehende Wegenetz eingebunden, das flr touristische
und verkehrliche Zwecke weiter qualifiziert wird. Uber die GrubenstraBe
ist dieses Wegenetz an den Nordschacht und den Ortskern Mettingens
angebunden.

Beide Standorte werden in die vorhandene Siedlungsstruktur integriert.
Der Standort von Oeynhausen definiert den Stadteingang Ibbenblrens
baulich neu. Dies geschieht insbesondere durch das Tor West. Hier
offnet sich die Anlage groBzlgig mit einem Uber die StraBe gespannten
Platz (siehe Unterkapitel zum Tor West und zur OsnabrUcker StraBe).
Die straBentbergreifende Platzflache stellt einen engen Zusammenhang
zwischen dem nordlichen und stdlichen Teil des Gewerbe- und
Industriequartiers her. Dieser wird vom Erhalt des Mannschaftsgangs
Uber die Osnabrucker StraBe unterstitzt.

Am Tor West werden die Begrenzungsmauern zur Osnabrtcker StraBe
entfernt. Der Standort wird so insgesamt durchwegbar gemacht und
Blicke in die Tiefe werden moglich. Die StralRe selbst wird ab der Héhe
des heutigen Bergbaumuseums in ihrem Querschnitt enger gefasst und
mit Bdumen akzentuiert.

Auch der Standort Am Nordschacht 6ffnet sich deutlich zur begleitenden
gleichnamigen StraBBe hin. In MaBstab und Kérnung entwickelt sich

eine Siedlungsstruktur, die sich in die bestehenden Strukturen von
kleinteiligen Einzelhdausern entlang der StraBe einpasst. In seiner
Kompaktheit korrespondiert die neue Stadtstruktur am Nordschacht mit
der gegeniber vorhandenen historischen Zechensiedlung.
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AUFBRUCH IN NEUE FREIRAUME.

Mit dem Masterplanprozess geht eine Aufbruchsstimmung einher,

die die notwendigen Strukturveranderungen fordert und neue
Entwicklungsmoglichkeiten in der Kohleregion ertffnet. Davon
profitieren werden auch die zukUnftigen Freirdume flr die Bereiche der
Schachtanlagen von Oeynhausen und am Nordschacht.

Uber Jahrhunderte pragten montanindustrielle Nutzungen als Motor

fur gute wirtschaftliche Entwicklungen die Region. Dies geschah hinter
klaren Grenzen, Mauern und Zaunen, ohne dass eine Interaktion der
Zechenstandorte mit den umgebenden Landschafts- und Naturrdumen
stattfand. Eines der Hauptanliegen des Konversionsprozesses liegt

in der Chance, dieses réumliche Nebeneinander von Stadt- und
Landschaftsraum und Bergbaustandorten aufzuheben, diese besonderen
Orte zu 6ffnen und mit der umgebenden Kulturlandschaft zu verbinden,
ohne ihre historische Eigenstandigkeit und Ablesbarkeit aufzugeben.

REGENWASSER DEZENTRAL BEWIRTSCHAFTEN.

Der Masterplan zur Zukunft der Kohleregion Ibbenbiren berlcksichtigt
die prognostizierten Entwicklungen des Klimawandels mit immer hdheren
Starkregenereignissen. Aus diesem Grinden erfolgt im gesamten
Masterplangebiet die innovative und flachendeckende Umsetzung von
MaBnahmen zur naturnahen, dezentralen Regenwasserbewirtschaftung.
Dazu gehort das Erlebbarmachen und Vorhalten von Flachen mit
ausreichend groBen Griinbereichen und Griinddchern sowie breiten,
straBenbegleitenden Muldensystemen. Diese MaBnahmen ermdoglichen
eine weitgehende Rickhaltung, Reinigung sowie Versickerung direkt vor
Ort.

Durch die Anwendung der Prinzipien wird das Niederschlagswasser
zeitlich verzogert wieder in den Wasserkreislauf zurlickgefihrt.

Dieser Vorgang lauft vergleichbar mit den nattrlichen Bedingungen

ab. In Kombination mit groBflachigen Entsieglungen ehemaliger
Betriebsflachen fuhrt dies zu einer erheblichen Verbesserung der lokalen
Grundwasserneubildungsraten. Zudem wird durch Versickerung und
Verdunstung das ortliche Mikroklima stabilisiert und in den naturnahen
Retentionsbereichen, ebenso wie auf den begriinten Dachern, kdnnen
sich 6kologisch wertvolle Lebensrdume entwickeln.
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Dazu gehort selbstverstandlich auch eine
Kommunikation und eine konzeptionelle wie auch
nutzerische Verbindung mit der Bergehalde an

der Hopstener StraBe und der Rudolfschachthalde
aufzubauen. Sie erweitern mit lhren Flachen das
Erlebnis Freiraum und stellen im Zusammenspiel

mit den zu erhaltenden und einzigartigen

Bauwerken der beiden Standorte ein besonderes
Alleinstellungsmerkmal fur den Strukturwandel in der
Kohleregion Ibbenbiren dar.

Als Investition in die Zukunft der Menschen, die
hier zukUnftig wohnen, leben und arbeiten, werden
die besonderen Potenziale der einzigartigen
Kulturlandschaft des Tecklenburger Landes erlebbar
gemacht.

Durch die flachendeckenden Anwendungen

von MaBnahmen zur dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung reduzieren sich die
zu erwartenden Kosten flr die neu herzustellenden
Kanalsysteme erheblich. Es ist davon auszugehen,
dass sogar in vielen Bereichen auf eine Neuanlage
von Regenwasserleitungen verzichtet bzw. geringer
dimensionierte Anlagensysteme realisiert werden
kédnnen.
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ANBINDUNG UND VERKNUPFUNG.

Pkw- und Lkw-Verkehr

Beide Standorte sind tber die LandesstraBen L 501 (Osnabrticker
StraBe) und L 796 (Ibbenbirener StraBe) an das Uberortliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Leistungsfahigkeit dieser LandesstraBen
ist mit einer Verkehrsbelastung von rd. 9.000 Kfz/Tag bzw. 5.000 Kfz/Tag
grundsatzlich ausreichend, um den Pkw- und Lkw-Verkehr der neuen
Nutzungen beider Standorte aufzunehmen — insbesondere, da zugleich
durch die Aufgabe des Bergwerksbetriebs rund 700 Lkw-Fahrten von der
Schachtanlage Oeynhausen zu den Bergehalden sowie rund 2.000 Pkw-
Fahrten der bisherigen RAG-Mitarbeiter auf dem Nordschacht entfallen
werden.

Mit der Fertigstellung der Ortsumgehung Laggenbeck (K24n Nord)

wird die Schachtanlage Oeynhausen Uber einen Anschluss an die
Autobahn A 30, Anschlussstelle Ibbenblren-Laggenbeck verfligen,

der ortsdurchfahrtsfrei ist. Auch vom Nordschacht wird dann die A 30
ohne Ortsdurchfahrten zu erreichen sein. Daher ist eine Eignung beider
Standorte als Industrie- bzw. Gewerbegebebiet aus verkehrlicher Sicht
grundsatzlich gegeben.

Radroute Ibbenbiiren — von Oeynhausen — Nordschacht — Mettingen

Als Verbindung zwischen Mettingen und Ibbenbliren soll eine Radroute
Uber beide Zechenstandorte umgesetzt werden. Diese fuhrt Gber
vorhandene verkehrsarme StraBen und Pattgeswege (Treppkesberg,
Schafberger Postweg, Schlangenpattgen, Grubenstrale) und durch
das Kollbachtal. Die Radroute wird zentral durch die Standorte von

Mettinge

von Oeynhause

Fisbecker Forst

Laggenbeck

-
-
~ae
.‘Q
-
~a

Regionale Verkehrsanbindung beider Standorte

A 4

Oeynhausen und Nordschacht geftihrt und erschlieft
so die bergbaugeschichtlich bedeutsamen Orte mit
Ibbenbiren und Mettingen flr den Radtourismus.
Zugleich dient die Radroute auch im Alltagsverkehr
als sehr attraktive, direkte und autoarme

Verbindung zwischen Ibbenblren, den klnftigen
Arbeitsplatzschwerpunkten auf den Zechenstandorten
und Mettingen.

Wenn die Grubenanschlussbahn fur den
Kraftwerksbetrieb nicht mehr benétigt wird, kann in
Ost-West-Richtung ein eigenstandiger Radweg bis
nach Pusselblren errichtet werden. Dieser wird Uber
den zentralen Grlinzug Gber das Zechengelande
weitergeftihrt. Im Osten ist eine Weiterfihrung teils
auf der Trasse der ehemaligen Schleppbahn bis nach
Laggenbeck moglich.

OPNV-Anbindung beider Standorte

Durch die Reaktivierung der Tecklenburger
Nordbahn wird Mettingen in den nachsten Jahren
eine attraktive Verbindung im 30-Minuten-Takt ins
Oberzentrum Osnabrlck erhalten. Dies sollte zum
Anlass genommen werden, auch den Busverkehr
zwischen Ibbenblren, Mettingen und Laggenbeck
neu zu ordnen und beispielsweise durch eine
ergdnzende Buslinie Ibbenbiren — Osnabrlcker
StraBBe — Nordschacht/Griterschule — Mettingen
eine optimale Anbindung der Zechenstandorte an
den schienengebundenen Personennahverkehr
(SPNV) zu schaffen. Zudem sollte die bestehende
Buslinie Mettingen — Laggenbeck an den Bahnhofen
Mettingen und Laggenbeck mit dem SPNV verknipft
werden. Mit diesem MaBnahmen ist eine Anbindung
beider Standorte im 30-Minuten-Takt mit optimalen
Verkntpfungen zum SPNV maoglich.

So kann Berufspendlern aus der Region, die in
Zukunft auf den Standorten arbeiten werden,

eine attraktive Alternative zur Fahrt mit dem Pkw
angeboten werden.

Zufahrt

Autobahn
Hauptverkehrsstralie
ErschlieBungsnetz
Bahn

Radroute

Buslinie
Siedlungsgebiet
——=7 Plangebiet

Bahnhof
Bushaltestelle
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GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.
CAMPUS. GEWERBE. TRADITION.

Auf den Flachen der ehemaligen Schachtanlage von Oeynhausen &3 .:_",}'-";'
entsteht ein innovatives und zukunftsfahiges Gewerbe- und p 'j:-_\'f’ ¢
Industriequartier, das die traditionsreichen Zechenstrukturen _‘a}-* )A
umnutzt und weiterentwickelt. Es bietet ein vielfaltiges, flexibles .gj : ‘p’ﬁ" 8
und zukunftsféahiges Gewerbeflachenangebot, das in der Lage =g Q; " o ey 4
ist, klassisches Gewerbe ebenso zu integrieren wie innovative 2 (L ”“:.:‘,-_L& e ﬁr‘“ -f‘
Zukunftsbranchen, idealerweise mit Verbindungen zur Hochschul- .._,-a" {” L'-;- 5 ~'-:-L o
und Forschungslandschaft. Durch den Erhalt von Gebduden und alon > &~y *j
Nutzungsstrukturen wird die Bergbautradition an dem Standort x{:* R ; &.t., .-:‘.' 2
sichtbar bleiben und die Erinnerung an die Historie aufzeigen. Dazu y *'~" Ly, & éf-' (Y (2 }j
sieht der Masterplan die Entwicklung verschiedener Teilquartiere vor, o d **;'" b 'f‘ :"' L+ ¢/
die unterschiedliche Nutzungsmischungen und Flachenzuschnitte 4 j A _‘LL\L ::» - :-;
ermoglichen. Basis dieser Teilquartiere ist die vorhandene raumliche d E‘“‘é'.., ::g“ {:' T - ‘,
Schichtung der ehemaligen Schachtanlage. 1 S i’ 1:“5 S .

[ K G
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Ubersichtsplan Schachtanlage von Oeynhausen
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Im Stiden entwickelt sich als Kristallisationspunkt der Zukunftscampus.
Er nutzt die offenen und durchgrinten Anlagen stdlich der
Osnabricker StraBe und erhalt die pragenden Geb&ude. Noérdlich der
Osnabricker StraBe verbleibt ebenso ein GroBteil der identitatsstiftenden
Bestandsgebaude des Standorts als ,historischer Kern*“. Dieser
Bereich wird durch neue Bauten zu einer interessanten Mischung aus
historischen und neuen Gebauden ergdnzt. Am Tor West formuliert
dieses Teilquartier einen prominenten Eingangsplatz in das Quartier,
der den Blick in die gewachsenen Hof- und Raumfolgen des Standorts
eroffnet, im neuen Gewerbegebiet Orientierung bietet und den
Stadteingang Ibbenburens aufwertet.

Die dort implementierte einzigartige Verbindung aus Bestands- und
Neubauten bildet die spannenden Bereiche der ,Produktionshéfe. Sie
bilden zusammen mit dem Ensemble von Tor West den Kernbereich der
zukUnftigen stadtebaulichen Planungen. Durch diese Vorgehensweise
der Weiterentwicklung von im Bestand bereits angelegten
stadtebaulichen Strukturen behélt der Gewerbe- und Industriepark

von Oeynhausen seine Wahrnehmbarkeit als ehemalige Zeche. Dazu
tragt selbstverstandlich auch bei, dass die Fassade des Standorts um
die Osnabrlcker StraBe auch weiterhin vor allem von nachgenutzten
Bestandsgebauden gebildet wird.

Das ehemalige Gleisfeld wird teilweise zu einem vielfaltig nutzbaren Park
als Scharnier zwischen den Teilbereichen umgestaltet.

Nordlich stehen groBe Flachen fir Gewerbe- und Industrieentwicklungen
zur Verfugung, die idealerweise eine profilierte, thematische und
nachhaltige Ausrichtung erhalten.

Eine wesentliche Rolle im Rahmen der
Masterplanung spielt die staddtebauliche
Einbindung der RWE-Kohlekraftwerksflache mit
den fur den Betrieb notwendigen Geleisanlagen.
Auch hier ist die stadtebauliche Struktur in der
Lage, den Standort von Oeynhausen auch bei
Weiterbetrieb des Kohlekraftwerks sinnfallig

zu entwickeln. Die notwendigen Gleisanlagen
werden in das Freiraumsystem des Masterplans
integriert. Bei Aufgabe des Kraftwerks erlaubt es
die Herangehensweise der raumlichen Schichten,
die angelegten Teilquartiere auf die Flachen des
Kraftwerks auszudehnen.

Durch die angedachte Nutzungsdnderung im Bereich
der Schachtanlage von Oeynhausen ergibt sich intuitiv
eines der wesentlichen Entwurfsprinzipien. Durch

den groBflachigen Rickbau der montanindustriellen
Flachen wird der Raum geschaffen fur eine innere
Weite die offen ist fur neue Nutzungen. Der wertvolle
Saum bildet als einzigartiger Griiner Rahmen das
umschlieBende Band der mit den wichtigen Kultur-
und Naturrdumen korrespondiert. Seine Form erinnert
in der Ablesbarkeit an die vergangene Nutzung als
Zechenstandort.

Leseart Raumliche Schichten

14 GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.

\ 4

O
(¢)

ZUKUNFTSCAMPUS.

Stdlich der Osnabricker StraBe entwickelt sich als Kristallisationspunkt Neue Gebaude gruppieren sich um einen groBen
eines neuen Profils des Standorts der Zukunftscampus. Er ist inhaltlich zentralen Freibereich, der dem Aufenthalt, aber auch
eng vernetzt mit dem Grinderzentrum im Pfértnerhaus am Tor West. der Regenwasserversickerung dient. Der offene,
Auch raumlich ist er Uber das neue Entree eng an das Tor West von umgebenden Griin- und Freiflachen geprégte
angebunden. Charakter der vorhandenen Anlage bleibt erhalten.

Die bestehenden Gebaude werden einer neuen Nutzung zugefihrt, die
den Ausgangspunkt des innovativen Profils des Campus darstellt. Nach
und nach kann der Campus um weitere Bausteine ergénzt werden.

Skizze Zukunftscampus

L fe ]
WELTI T
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Lage Zukunftscampus

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018

15



GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.

A 4

KERNBEREICH TOR WEST.

Am Tor West 6ffnet sich der Standort von Oeynhausen groBflachig mit
einem einzigartigen Auftakt. Uber die StraBe hinweg verbindet eine
neue Platzflache die Bereiche stidlich und nérdlich der Osnabriicker
StraBe. Das Pfortnerhaus besetzt die Platzflache als solitdres Gebaude
an zentraler Stelle. Weitere wertvolle Bestandsgebaude rahmen diese
Eingangssituation:

Im Westen sind dies Férdermaschinengebdude Schacht 1 mit der
Zwillingsdampfférdermaschine, das Schachtgerist Schacht 1, der
Wasserturm am Eckpunkt der Halle 1 sowie der ehemalige Schachtturm
Uber Schacht 2.

Im Osten begrenzt das Betriebsmittellager mit dem benachbarten
Mannschaftsgang das Tor West. Er ist Teil der Stadteingangssituation und
verbindet weithin sichtbar den stdlichen und noérdlichen Teil der Anlage.
Aus diesen Grinden empfiehlt die Masterplanung seinen Erhalt.

Im Norden 6ffnet die Platzflache den Blick auf neue Geb&dude entlang
des Gleisparks.

\::-I.I. "I." - 4 5
M ...1!4..{ e 5 M ks = i

Lage Kernbereich
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Fur einige stadtebaulich pragende Gebdude des
Tor West sind bereits Nachnutzungen in Planung
und im Bestand In einigen der Gebaude kann

die Bergbautradition und die Bergbaugeschichte
erlebbar gemacht werden. Wesentliche Nutzungen
sind der Knappenverein, der bereits ansassig

ist, der Musikverein ,GluckAuf* bzw. der neue
Museumsstandort. Damit kann das Gewerbe- und
Industriequartier von Oeynhausen auch Teil des
touristischen Netzes des Naturparks TERRA.vita
werden. Mit dem Grinder- und Innovationszentrum
ist eine prominente Nutzung flr das Pfértnerhaus
vorgesehen. Flr das Betriebsmittellager plant

die RAG eine Nachnutzung als Biro- und
Veranstaltungsgebaude. Schacht 1 selbst bleibt fir
die Ewigkeitsaufgaben am Standort von Oeynhausen
in Betrieb. Hierin liegt eine Restriktion der Nutzung
der Platzflache, da der Schacht jederzeit gesichert
und im Radius von 25 Metern zugénglich gehalten
werden muss.
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PRODUKTIONSHOFE.

Auch Uber die direkt an das neue Entreé angrenzenden Gebaude Ziel ist, dass von diesem Kernbereich eine

wird im Kernbereich um das Tor West Teile der identitatsstiftenden Initialwirkung ausgeht die sich auf die gesamten
Bestandsgebaude erhalten bleiben. Mit dem Erhalt der Geb&ude werden Quartiere Ubertragt. Die stéddtebauliche Struktur sowie
stadtebauliche Raumfolgen von Hofen und Gassen an den sogenannten die Freiraume und das ErschlieBungssystem sind so
,Produktionshofen® fortbestehen. Da die Hofe in diesem Teil des konzipiert, dass die Prinzipien der ,Produktionshofe”
Standorts von Oeynhausen das pragende Moment sind, bilden sie auch in Richtung Osten, entlang der Osnabrlicker StraBe,
eine Besonderheit in der gesamten stadtebaulichen Struktur. In diesem erfolgreich fortgefihrt werden kénnen.

Bereich adressieren sich die Gebdude, im Gegensatz zu den Ubrigen
Teilen des Gewerbe- und Industriequartiers, auch dorthin.

t o Ul /

Halle 1 mit Wasserturm

25 m Radius um
Fordergeriist 1 freihalten

AR IS & O [ T o

I Schachtturm tber
Schacht 2

’ __l;a.__. ===

Betriebsmittellager

4 .'

‘ Kompre
7 { I.l'll
= / /

ssorgebdude

N g Setve B

Fordermaschinengebaude
7l mit Zwillingsdampfforder-
maschine

. v =%

; Férdergertist Schacht 1

Ausschnitt Produktionshofe

/I

s #=—={a 0 0]acfosuo0 i 0o ol

o Bl enls w8 strape

Skizze Auftakt Tor West
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OSNABRUCKER STRASSE.

Um den Stadteingang von |Ibbenblren zu markieren, wird die
Osnabricker StraBe umgebaut. Ziel ist es, den Eingangsbereich

zur Zeche erlebbar zu machen und eine Verbindung zwischen den
Teilbereichen stdlich (Zukunftscampus) und nordlich (Gewerbegebiet)
der Osnabricker StraBe zu schaffen. Zu Uberprifen ist der Erhalt
des Mannschaftsgangs als verbindendes Element. Zum anderen
wird der StraBenquerschnitt angepasst und teilweise verschmalert.
Die Osnabrucker StraBe wird zudem durch einen Mittelstreifen und
durch Baumsetzungen akzentuiert. Dies dient dazu, die gefahrenen
Geschwindigkeiten am Ortsteingang zu dampfen und so auch die
Verkehrssicherheit zu erhéhen.

Lage Osnabriicker StraBe
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OEYNHAUSER ALLEE.

Die Oeynhauser Allee stellt die quartierspragende
Nord-Std-Achse dar. Sie verbindet das
Industriegebiet im Norden und die nérdlichen
Freirdume mit dem Haupteingangsbereich. Es
erfolgt eine Akzentuierung durch lockere Reihung
kleiner und groBer Platzflachen in Verbindung mit
ausgesuchten Solitarbaumen.

L'\:-tl.b
LA fa

Lage Oeynhauser Allee

\ 4
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GLEISPARK.

Auf den Flachen der ehemaligen Grubenanschlussbahn entwickelt sich
in West-Ost-Richtung der Gleispark. Geschaffen wird ein Freiraum, der
selbstversténdlich Orientierung gibt. Er bietet klare Sichtbeziehungen fur
eine einfache Orientierung und starkt durch die offene Gestaltung das
subjektive Sicherheitsempfinden. Wie im gesamten Zechengelande sind
auch im Gleispark alle Freirdume barrierefrei erschlossen.

Der Gleispark bildet zukinftig das griine Herz des Quartieres. Er bietet
vielfaltige Nutzungen als Erholungsangebot flr alle die hier arbeiten.
Angedacht sind unter anderem ein reprasentativer FuB- und Fahrradweg,
der langfristig Uber die Trasse der Zechenbahn mit dem Stadtgebiet
Ibbenbirens verbunden werden kann.

20 GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018

Konzeptionell ist das Prinzip des Gleisparks wie folgt
aufgebaut. Die durchschnittliche Breite betragt rund 30

Meter.
Isom

Den nordlichen Abschluss des Gleisparks bildet
ein griiner Filter aus bodenstandigen Gehdlzen
in verschiedenen Hierarchieebenen. Er dient
zur optischen Trennung der intensiver genutzten
Gewerbebereiche.

VXL JDN R P A PRI POV TR LGNV 0N

Um vielféltige Nutzungen zu erméglichen, verbreitern
groBziigige Parkfenster mit offenen Wiesenflachen den
Gleispark in drei ausgewahlten Bereichen.

Wegvﬁgo%vﬁqwmm

Temporire Stellplatzflichen schlieBen an diese
Freirdume an. Sie kénnen bei Bedarf dauerhaft oder
temporér in vielseitige Freirdume umgewandelt
werden.



GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.

O
O

WA, [ A i [T
-
B

=

-.t‘a_‘a’-‘zt. %
SN
Lot T .vt{

L
gk e Ve ,"

Lage Gleispark
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GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHEN AM INDUSTRIERING.

Nordlich des Gleisparks bietet das Gewerbe- und Industriequartier von
Oeynhausen weite, nutzungsoffene Flachen. Durch die hohe Flexibilitat
dieses Teilquartiers in Hinblick auf GrundstlicksgréBen und Zuschnitt
der Flachen eignet es sich fur eine gewerbliche oder industrielle
Nachnutzung. Auch die Nutzung des Gleisanschlusses ist in diesem
Bereich maoglich.

Der sogenannte Industriering bietet hier ein effizientes StraBennetz, mit
dem das Gebiet schrittweise je nach Bedarf entwickelt werden kann. Er
verflgt Uber Anschisse an die Oeynhauser Allee und Tor West und den
bisherigen Landabsatz an der OehimuhlenstraBe.

Abhangig von der zukUnftigen Perspektive des Kraftwerks der RWE kann
dieses in seiner heutigen Ausdehnung erhalten oder die Flachen in die
Gesamtentwicklung integriert werden.

\'_'\:-i.l.b
o Ve

Lage Gewerbeflachen am Industriering
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Nach einer moglichen Aufgabe des Kohlekraftwerks
kann der Industriering nach Osten an den
Buchenweg und Schwarzen Weg in Richtung der
neuen K24 Nord angeschlossen werden.

Im Bestand befinden sich im Bereich des
Industrierings nur wenige, mit Ausnahme der
Kohlenwéasche kleinere Gebdude. Die Flachen
sind Uberwiegend mit Gleisanlagen und
Kohlenlagerplatzen belegt.

Vor allem bei industriellen Ansiedlungen im
nordlichen Bereich sind die vorhandenen
Restriktionen durch die angrenzende Wohnbebauung
zu beachten.
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NORDLICHE GRUNE RESERVEFLACHEN.

Dazu gehéren auch die nérdlich gelegenen griinen Reserveflachen,
oberhalb des heutigen Landabsatzes bei Tor 5. Diese Flachen werden
als mogliche Erweiterungsflachen des Gewerbe- und Industriequartiers
vorgesehen und zundchst als griine Reserve zurlckgehalten. Durch
verschieden haufige Mahdintervalle und Ansaaten lassen sich mit einem
geringen Unterhaltungs- und Pflegeaufwand abwechslungsreiche und
lebendige Wiesenflachen mit unterschiedlichen Wuchshéhen erzeugen.

Diese lassen sich je nach Entwicklungsperspektive und —nachfrage
kurzfristig wieder fur stadtebauliche Entwicklung heranziehen, ohne dass
nennenswerte Ausgleichleistungen fir Natur — und Landschaft ausgeldst
werden.

Prinzip Wiesen mit unterschiedlichen Mahdintervallen

-

XM . e

Lage Nordliche griine Reserveflichen
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STARKUNG DES GRUNEN RAHMENS.

Ein wesentliches Element der Freiraumplanung ist die nachhaltige
Starkung und Erganzung des Griinen Rahmens um das gesamte
Zechengebiet. Dieser besitzt durch die artenreichen heimischen
Bestandsbaume ein besonderes Potenzial fir die Kulturlandschaft des
Tecklenburger Landes.

Erreicht wird eine Vernetzung mit dem noérdlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet Ostlicher Schafberg. Diese MaBnahme
sichert und starkt die heimischen Biodiversitat nachhaltig, da sich
die zur Verflgung stehende Flache in den duBeren Naturrdumen

der Schachtanlage vergroBert. In Kombination mit den extensiv
bewirtschafteten Wiesenflachen entstehen neue 6kologisch wertvolle
Lebensraume flr die ortsansassigen Tier- und Pflanzengesellschaften.

Durch die bewusst extensiv projektierten MaBnahmen reduzieren sich
auch die Kosten fur die Pflege und Unterhaltung.

Lo ™ = w\ e
.kpﬁz.l. ‘h. { " -
Lage Griiner Rahmen
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Angeregt wird, die vorab beschriebenen

MaBnahmen, insbesondere die Interaktion mit dem
Landschaftsschutzgebiet Ostlicher Schafberg, durch
einen nachgelagerten Monitoringprozess zu begleiten.

Hervorzuheben ist ergdnzend, dass die
emissionsintensiven Bereiche der nordlichen
Gewerbefldchen durch einen breiten Vegetationssaum
aus vielfaltigen heimischen Baumen und

Strauchern eingefasst werden. Er leitet Uber

zu den angrenzenden weitldufigen naturnahen
Wiesenbereichen und mindert dort die durch

den Gewerbepark verursachten Larm- und
Staubimmissionen.
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DURCHGEHENDE GRUNVERNETZUNG.

Der ,Griine Rahmen* umschlieBt den gesamten Zechenbereich, der
Gleispark bildet das zentrale Herz. Die Oeynhauser Allee verbindet als
quartierspragende Nord-Sud-Achse die oberen Freirdume mit dem
Tor West und dem Zukunftscampus. Von diesen freiraumplanerischen
Kernbereichen fuhren viele weitere Griinachsen und StraBen zu allen
wichtigen Orten der ehemaligen Schachtanlage von Oeynhausen.

Gegliedert werden sie durch abwechslungsreiche Baum- und
Straucharten. Mal in Reihe, mal in aufgelockerten Gruppen geben diese
vegetativen Strukturen Orientierung und Rhythmus, leiten und fihren,
starken Sichtachsen und heben einzigartige und besondere Bereiche
hervor, oft betont durch eine lockere Abfolge von kleineren Platzen und
Aufenthaltsraumen.

(e
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Lage Durchgehende Griinvernetzung
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DEZENTRALES REGENWASSERMANAGEMENT.

In den allermeisten Bereichen des Zechengebietes werden die
anfallenden Regenwasser zukUnftig dezentral behandelt. Gesammelt wird
das Regenwasser auf den Griindachern, den befestigten Flachen sowie
auf zentral in den Quartieren angeordneten sowie straBenbegleitenden
Freiflachenmulden. Hier erfolgt eine erste Retention, Reinigung sowie
Versickerung vor Ort. Die abschlieBende Behandlung erfolgt Giber ein
Regenrlckhaltebecken im stdwestlichen Zechenbereich.

In den Bereichen der Gewerbeflachen oberhalb des Gleisparks kann
voraussichtlich auf ein gesondertes Leitungssystem flir Regenwasser
vollstdndig verzichtet werden. Hier erfolgt eine Sammlung, Retention u.
Versickerung auf den Griindéchern und innerhalb der Freiflachen. Die
Ableitung in das Regenrlckhaltebecken ist wahrscheinlich oberflachlich
Uber Mulden im Freispiegelgefélle realisierbar.

Innerhalb der Produktionshofe und des Zukunftscampus nehmen sanft
ausgemuldete Freiflachen das Regenwasser auf. AuBerhalb starkerer
Regenereignisse stehen sie als offentlicher Freiraum allen Nutzern des
Gewerbeparks zur Verfigung.

In den Bereichen des geplanten Zukunftscampus
sowie dem zentralen Kernbereich nérdlich der
Osnabricker StraBe kann voraussichtlich nicht
vollstandig auf Leitungssysteme zur Ableitung des
Regenwassers verzichtet werden. Die Hauptgriinde
hierfar liegen in der Querung der Osnabrlcker StraBe
sowie dem Erhalt von schitzenswerten Gebduden
und Deckenbelagen, die einer oberflachlichen
Ableitung im Wege stehen.

Gesammelt wird das Regenwasser aber auch
hier auf Grindéchern, den befestigten Flachen
sowie auf weitldufigen, zentral angeordneten
Freiflachenmulden. Dort erfolgt bereits eine erste
Retention, Reinigung sowie Versickerung vor Ort.

Lage Platz- und StraBenbegleitende Freiflichenmulden
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w= == == Sammlung + Retention + Versickerung == == == Teilw. Sammlung + Retention + Versickerung
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Ubersicht Regenwassermanagement

Die abschlieBende Retention und Vorbehandlung erfolgt Giber ein
Regenrlckhaltebecken im stdwestlichen Zechenbereich. Berlcksichtigt
wird dabei, dass Fahl- und Olmihlenbach nur sehr limitiert hydraulisch
aufnahmeféhig sind. Angedacht ist deswegen eine stark gedrosselte
Einleitung. Gegebenenfalls ist aus kapazitdren Griinden im 6stlichen
Rand des Zechenbereiches noch ein weiteres Regenrtickhaltebecken
erforderlich.

In nachgelagerten Verfahren sind die vorgeschlagen Ansatze zum
dezentralen Regenwassermanagement vertiefend zu untersuchen und
hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit weiter zu priifen. Sehr gute Ergebnisse
wurden bei dhnlich aufgestellten Projekten erzielt, wenn gleichberechtigt
Landschaftsarchitekten mit Ingenieurbiros zusammenarbeiten, die auf
wasserwirtschaftliche Themenfelder spezialisiert sind.

Ausreichend dimensionierte Muldensysteme
begleiten zudem alle StraBenrdume.

StraBenbegleitende Freiflichenmulde Gewerbepark (Schnitt F)
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Prinzip dezentrales Regenwassermanagement Zukunftscampus

FLACHENENTSIEGELUNG UND REKULTIVIERUNG.

Maoglich wird die Realisierung von nachhaltigen und innovativen Ein Teil der Flachen wird in sukzessive
Systemen zum dezentralen Regenwassermanagement, weil im Rahmen durchzuftihrenden Rekultivierungsschritten in
der Konversionsprozesse groBflachig weite Bereiche entsiegelt werden. dkologisch wertvolle Wiesen- und Rasenflachen
Hierdurch wird eine Vielzahl von positiv nachhaltigen Effekten initiiert. umgewandelt. Sinnvoll ist auch die Neupflanzung
Am bedeutendsten sind dabei aus 6kologischer Sicht die folgenden von heimischen Baum- und Straucharten in
Punkte: ausgewahlten Bereichen. Im Zuge des weiteren
Konversionsprozesses kdnnen diese Flachen bei
e Rickgewinnung von Flachen fur Natur und Landschaft Bedarf in einem regionalen Ausgleichsflachenpool

e  Belebung der heimischen Flora und Fauna durch VergréBerung der Uberflhrt werden.
zur Verflgung stehenden Habitatflache

e Starkung der natirlichen Bodenfunktionen

e \Verbesserung des ortlichen Kleinklimas durch die Reduktion von
Warmeinseln zugunsten von Kaltluftentstehungsflachen

e Steigerung der Grundwasserneubildungsrate

Zudem fUhrt die vorgesehene Flachenentsieglung zu einer erheblichen
Reduktion der zu behandelnden Niederschlagsmengen. Hierdurch
erfolgt eine wesentliche Verringerung der hydraulischen Belastung

der nachgeschalteten Klar- bzw. Rohrleitungssysteme und sorgt fur
eine deutliche Verringerung des Niederschlagswasserentgeltes der
zuklnftigen Gewerbetreibenden in Mettingen.
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ERHALT VORHANDENER VEGETATION.

Trotz der Uber die Jahrzehnte intensiv betriebenen bergbaulichen
Nutzungen konnten sich in vielen Teilbereichen, oft etwas versteckt

aber auf den zweiten Blick gut sichtbar, vielfaltige und besondere

Baum- und Strauchstrukturen etablieren. Diese verfligen in ihrer
besonderen Einzigartigkeit Gber ein besonderes gestalterisches Potential.
Zudem konnen sie auch in den zukUnftigen Nutzungsstrukturen vielen
heimischen Tier- und Pflanzengesellschaften als wertvoller Lebens- und
Rickzugsraum dienen.

Erhaltenswerte Bestandsvegetation siidostlich der Osnabriicker StraBe

ERHALT VORHANDENER BODENBELAGE.

Als wichtige Reminiszenz an die friheren Nutzungen wird vorgeschlagen,
in bestimmten Bereichen besondere bergbautechnisch gepragte
Bodenbeléage zu erhalten. Vor allem im Bereich der Produktionshofe
unterstitzt der Erhalt nicht nur der Gebaude, sondern auch der
Bodenbeldge den Charakter eines ,gewachsenen® Standorts und eines
ensembleartigen Erscheinungsbilds. Im weiteren Planungsprozess
werden diese Ansatze weiter vertieft und gegebenenfalls in
nachgelagerten Verfahren festgeschrieben.

¥ i

Beispiele erhaltenswerter Bodenbeldge

\ 4

Daher ist in den nachgelagerten Bauleitplanverfahren
durch gesonderte Untersuchungen zu prufen,
welche vegetativen Bestandstrukturen dauerhaft im
Masterplangebiet erhalten werden kdnnen.

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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ANBINDUNG VON OEYNHAUSEN UND ERSCHLIESSUNG.

Der Zukunftscampus (stdlich der Osnabrtcker StraBe) wird Uber zwei
Zufahrten an die L 501 angebunden.

Die HaupterschlieBung des Gewerbe- und Industriegebiets erfolgt
Uber die Oeynhauser Allee, die am Tor West von der Osnabrtcker
StraBe das Gelande nordwaérts quert und dann tber den Landabsatz
wieder auf die OelmUhlenstraBe trifft. Von der Oeynhauser Allee geht
die ProduktionsstraBe ab, die parallel zum Gleispark verlauft und die
,Produktionsgassen® und -hofe erschlieBt. Die ProduktionsstraBe wird
dann nach Stden auf die OsnabrUcker StraBe gefihrt.

Nordlich des Gleisparks wird das Industriegebiet durch den Industriering
erschlossen.

Langfristig ist nach Einstellung des Kraftwerksbetriebs eine direkte
Anbindung des Industrierings Uber den Buchenweg an die K 41 moglich.

s Strafle .
mmmm=  Stralle ebenengleich .-’.3:"
PE—
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ErschlieBung Gewerbe- und Industriequartier von Oeynhausen
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GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.

STRASSENQUERSCHNITTE.

Um den Stadteingang von |Ibbenblren zu markieren, wird die
Osnabricker StraBe umgebaut. Ziel ist es, den Eingangsbereich

zur Zeche erlebbar zu machen und eine Verbindung zwischen den
Teilbereichen stdlich (Zukunftscampus) und nordlich (Gewerbegebiet)
der Osnabricker StraBe zu schaffen. Zum einen dient hierfur der
Erhalt der Mannschaftsgang als verbindendes Element. Zum anderen
wird der StraBenquerschnitt angepasst und teilweise verschmaélert.
Die Osnabruicker StraBe wird zudem durch einen Mittelstreifen und
durch Baumsetzungen akzentuiert. Dies dient dazu, die gefahrenen
Geschwindigkeiten am Ortsteingang zu dampfen und so auch die
Verkehrssicherheit zu erhéhen.

Skizze Umgestaltung Osnabriicker StraBe

\ 4
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Die drei Schnitte A, B und C verdeutlichen den geplanten Umbau der
Osnabricker StraBe. Die Richtungsfahrbahnen werden durch einen rund
2,50 Meter breiten multifunktionalen Mittelstreifen getrennt (Schnitte

A und C). Dieser gliedert als griine Mittelinsel den StraBenraum. Die
optische Fahrbahneinengung flhrt zu einer Reduktion der gefahrenen
Geschwindigkeiten. Vor den Einmundungen in das ehemalige
Zechengelande kann der Mittelstreifen als Linksabbiegerspur genutzt
werden (Schnitt B). Zudem wird die Trennwirkung der StraBe durch
mehrere Querungsinseln fir FuBgénger und Radfahrer minimiert.

3 i rw \\.
_,{{" zif' /:\

HaupterschlieBungsnetz Gewerbe- und Industriequartier von Oeynhausen

o s
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' -

Verortung der Regelquerschnitte

32 GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018

Im Bereich des Schnittes A (westlich von Tor

West) wird der Radverkehr stadteinwérts auf dem
vorhandenen Hochbord geftihrt, daneben ist ein
2,3 Meter breiter Gehweg. Stadtauswarts wird der
Radverkehr auf einem Radverkehrsstreifen geftihrt.
Der FuBverkehr nutzt den vorhandenen Hochbord.
Die Fahrbahnbreiten werden entsprechend auf 3,25
Meter reduziert und ein begrinter Mittelstreifen
eingerichtet. Am Fordergerist Schacht 1 erleichtert
eine Querungsinsel auf dem Mittelstreifen die
Verbindung zum Parkplatz stdlich der Osnabricker
StraBe.

Am Tor West (Schnitt B) wird der Mittelstreifen

als Linksabbiegerstreifen in Richtung der
Oyenhauser Allee genutzt. Ostlich des Knotens
unter dem Mannschaftsgang bleibt der vorhandene
FuBgéngeruberweg erhalten.

Im Bereich des Schnittes C wird der Radverkehr
stadteinwérts als Radverkehrsstreifen auf
Fahrbahnniveau gefthrt. Daneben kann ein
Parkstreifen fir Kunden der Geb&ude an der
Osnabrlcker StraBBe eingerichtet werden. Der
Parkstreifen wird durch Baume gegliedert. Dahinter
verlauft der Gehweg. Stadtauswarts wird der
Radverkehr auf dem vorhandenen Hochbord geftihrt.
Fur den Gehweg wird der Hochbord hier verbreitert.
Die Zufahrt am Ostrand des Zukunftscampus
erfolgt Uber einen Linksabbieger im Bereich des
Mittelstreifens.

Die Oeynhauser Allee stellt die quartierspragende
Nord-Suid-Achse dar. Sie verbindet das
Industriegebiet im Norden und verbindet die
nordlichen Freiraume mit dem Haupteingangsbereich.
Es erfolgt eine Akzentuierung durch lockere Reihung
kleiner und groBer Platzflachen in Verbindung mit
ausgesuchten Solitarbaumen.

Der Schnitt D zeigt den vorgesehenen Querschnitt der
Oeynhauser Allee im nérdlichen Bereich. Die 7,50
Meter breite Fahrbahn erlaubt den Begegnungsfall
von zwei Lkw. Am ostlichen StraBenrand ist ein
Parkstreifen fir Pkw und Lkw vorgesehen. Der

FuB- und Radverkehr wird auf getrennten Geh- und
Radwegen abgesetzt hinter Grlnstreifen gefthrt.
Dabei dient der Grunstreifen auf der Westseite auch
als Retentionsflache und ist daher mit 5 Meter Breite
groBBzlgig gestaltet.
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GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.

Regelquerschnitt B - Osnabriicker Strafie

Regelquerschnitt C - Osnabriicker Strae

\ 4

Vor den Knotenpunkten wird der Radverkehr an

den Fahrbahnrand herangefiihrt, um nicht im toten
Winkel der rechtsabbiegenden Pkw und insbesondere
Lkw zu verschwinden. Hier ist bei der konkreten
Entwurfsplanung der Knotenpunkte besonders auf
eine verkehrssichere Fuhrung zu achten.

Die ProduktionsstraBe in Ost-West-Richtung

weist eine 6 Meter breite Fahrbahn auf. Die
Geschwindigkeit ist auf 30 km/h beschrankt, der
Radverkehr wird auf der Fahrbahn gefihrt. Nordlich
der Fahrbahn ist ein 5 Meter breiter Parkstreifen zum
Senkrechtparten, der durch Baumscheiben gegliedert
wird. Die FuBwege sind 3 Meter breit.

Der Industriering (Schnitt E) weist ebenfalls einen
Querschnitt von 7,50 Meter zur Begegnung von

zwei Lkw auf. Zudem ist hier ein Lkw-Parkstreifen
vorhanden. Der Grunstreifen dient mit seiner Breite
von 7,50 Meter als Retentionsstreifen fr das
Regenwasser der angrenzenden Industrieflachen.

Da das FuB- und Radverkehrsaufkommen auf dem
Industriering sehr gering ist, ist hier ein gemeinsamer,
3 Meter breiter Geh- und Radweg vorgesehen.

Regelquerschnitt D - Oeynhauser Allee

Regelquerschnitt E - Industriering

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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RUHENDER VERKEHR.

Im Bereich des Zukunftscampus ist der ruhende Verkehr auf zwei
Sammelparkplatzen im Osten und Westen des Geléandes untergebracht,
die Uber die Osnabrlcker StraBe beziehungsweise die ZechenstraBe
erschlossen sind. Der zentrale Campusbereich bleibt autofrei.

Im nérdlichen Teil des Industriegebiets werden die Stellplatze der
Industriebetriebe in der Regel auf den Grundstliicken nachgewiesen. Am
StraBenrand sind zudem Stellplatze fur Pkw und Lkw angeordnet, um
insbesondere Lkw, die auf ihre Ladung warten, nicht in angrenzende
Gebiete zu verdrangen.

Im Bereich stdlich des Gleisparks ist die Nutzungsdichte deutlich groBer,
da hier ein hoherer Anteil an Biroarbeitsplatzen und mehrgeschossigen
Gebauden vorgesehen ist. Rechnet man mit rund 100 Beschéaftigten je
Hektar Bruttobauland, ist langfristig mit bis zu 1.000 Beschéaftigten in
diesem Streifen zu rechnen. Unter Berlcksichtigung von Schichtzeiten
und einem Anteil an Beschéftigten, die mit einem eigenen Pkw zur Arbeit
kommen, sind rund 500 bis 700 Stellplatze nachzuweisen.

Das Konzept sieht eine Reihe von Sammelstellplatzen vor, auf denen das
Parken konzentriert werden soll. Diese befinden sich flr Senkrechtparker
am Nordrand der ProduktionsstraBe (s. Schnitt D) sowie neben den
Parktaschen am Gleispark. Zum anderen sind Stellplétze an den
Produktionsgassen und -héfen vorgesehen.

Insgesamt sollte durch eine Verbesserung des OV-Angebots,
attraktiver Radverkehrsverbindungen und ein Uberbetriebliches
Mobilitdtsmanagement flir den Standort von Oyenhausen versucht
werden, den Stellplatzbedarf zu minimieren.

Im Hinblick auf die wachsende Rolle von Elektroautos sollten

Lademdglichkeiten an allen Stellplatzen fur Elektroautos vorgesehen
werden.
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UMGANG ZUGVERKEHR / GLEISANSCHLUSSE.

Fur den Weiterbetrieb des Kraftwerks mit Weltmarktkohle ist eine
Bahnanbindung von entscheidender Bedeutung. So bleibt die
Zechenbahn von Pusselblren zum RWE-Kraftwerk von Oeynhausen
zunéachst in Betrieb. Auf dem Zechengelénde bleibt ein Zufahrtsgleis
zur Kohleentladung im Norden und ein Gleis zum Kraftwerk zum
Transport von Ammoniak. Die bisherigen Gleise zur Beladung von den
ZUgen werden fur die Entladung der Weltmarktkohle umgebaut. Bis zu
zwolf Zugpaare mit einer Ldnge von maximal 208 Metern sind Uber die
Zechenbahn taglich abzuwickeln.

Im Bereich der Oeynhauser Allee ist ein Bahnibergang Uber die Gleise
vorgesehen. Dieser wird bis zu zweimal pro Stunde fur Zugfahrten
kurz gesperrt. Es wird empfohlen, im Bereich der Rangiergleise neben
dem Bahnubergang Weichenverbindungen dermalien anzulegen, dass
eine Umfahrung der zu rangierenden Ziige moglich ist, ohne dass der
BahnUbergang gesperrt werden muss.

Der Querschnitt des Industrierings (s. Unterkapitel StraBenquerschnitte)
erlaubt es, bei Bedarf Betrieben im Industriegebiet einen direkten
Gleisanschluss zu ermdglichen. Hierfir kann im Bereich des nordlichen
Grin- und Parkstreifens ein drei Meter breiter Streifen flr ein
Anschlussgleis abgetrennt werden.

| rund
i 208 Meter

Lage der verbleibenden Gleisanlage der Zechenbahn

\ 4
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PHASIERUNG.

Mit der vorgeschlagenen Phasierung ist es

moglich, das stadtebauliche Gerist sukzessive

und flexibel zu entwickeln. Somit kann es auf

die Nachfragesituation und Flachenverfligbarkeit
reagieren. Das stadtebauliche Layout ist so angelegt,
dass alle wesentlichen Bestandsgebaude in jeder
Entwicklungsphase bestehen bleiben oder ersetzt
werden kénnen.

Phase IV

Quer dazu wird im nachsten Schritt der erste

Teil des Industrierings angelegt. Mit ihm ist die
langfristige Entwicklung des Standorts in Ost-West-
Richtung vorgepragt. Zunéchst stehen aber nur die
Entwicklungsflachen zur Verfligung, die nicht fir den
Kraftwerksbetrieb notwendig sind.

Lageplan Phase IV
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Phase |

Sinnvoll ist eine Entwicklung von Stiden nach Norden.
Der Bereich stdlich der Osnabricker StraBe ist durch
die vorhandene Gebaudestruktur flr eine friihzeitige
Nachnutzung geeignet.
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Lageplan Phase |

Phase V

Sollte das Kraftwerk der RWE kiinftig den Betrieb
einstellen und die Flachen zur Entwicklung

zur Verflgung stehen, kann der Industriering
vervollstdndigt werden. Minimal kénnen die Gebdude
des Kraftwerks bestehen bleiben und, umzaunt

oder nicht, in das stadtebauliche Gerist eingepasst
werden.

Lageplan Phase V
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Phase I

Der wichtigste Entwicklungsschritt ist der Sprung
Uber die Osnabrticker StraBe. Mit der Offnung am
Tor West und der Schaffung einer groBzligigen
Eingangssituation werden die historischen Gebaude
im Kernbereich der Anlage in Szene gesetzt. In
einem spannenden Mix aus bestehenden und
neuen Gebduden entstehen die Produktionshofe mit
vielféltigen Nutzungen.

Lageplan Phase I
Phase VI

Maximal kdnnen bei Abbruch des Kraftwerks diese
Flachen gewerblich entwickelt werden.

Lageplan Phase VI

\ 4

Phase Il

Um die Flachen nordlich des Gleisfelds zu aktivieren,
ist die Einfihrung der Oeynhauser Allee notwendig.
Sie verbindet von nun an Tor West mit dem
ehemaligen Tor 5. Die Baufelder beidseits der neuen
Hauptachse werden in dieser Phase entwickelt.

Lageplan Phase Il

Phase VII

Im letzten Schritt kénnen bis dahin zurlickgehaltene
Flachen im Norden des Plangebiets fir eine
Entwicklung herangezogen werden. Sollten die
Flachen der Energieversorgungsanlage (EVA) und
der Gasabsaugung nicht mehr anderweitig genutzt
werden, stehen auch sie fur eine gewerbliche
Nutzung zur Verfligung.

Lageplan Phase VII

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018

37



GEWERBEPARK VON OEYNHAUSEN.

A 4

BAULICHE HOHENENTWICKLUNG.

Das Fordergertst von Schacht 1 und der Wasserturm an Halle 1 (und
ggf. der Kuhlturm des Kraftwerks) sind weiterhin die dominanten
Gebaude in der Héhenentwicklung. Im Bereich der Produktionshoéfe
und entlang der Osnabrlicker StraBe sind Gebaude im Bereich von 3-4
Geschossen denkbar. Im nérdlichen Teil des Standorts von Oeynhausen
wird von einer bis zu 2-geschossigen, eher flachigen Bebauung
ausgegangen.

FLACHENNUTZUNGEN.

Der Standort von Oeynhausen ist ein gewerblich vorgepragter Standort,
der sich aufgrund seiner Lage und seiner eingangs beschriebenen
Rahmenbedingungen sinnvoll als Gewerbestandort ,neuen Typs*
nachnutzen lasst und auch Nutzungen aus den Bereichen Kultur

oder Events ermoglicht. Ziel der Entwicklung ist es, unterschiedlichen
Gewerbeformen entsprechende Flachenangebote machen zu kénnen.
Kleinteiliges, htherwertiges Gewerbe ist im Zukunftscampus und vor
allem in den Produktionshofen im Kernbereich an der Osnabrlcker
StraBe moglich. Fur diese Teilrdume erscheint eine Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE) sinnvoll.

Nordlich des Gleisparks bieten sich verschiedene Moglichkeiten. Direkt
angrenzend an den Gleispark sind nur geringere GrundstlicksgréBen
moglich. Dieser Teil konnte ebenfalls als GE ausgewiesen werden. Im
Norden sind die Flachenzuschnitte groBer, so dass sie sich auch far
industrielle Betriebe eignen und dementsprechend als Industriegebiet
(GI) entwickelt werden sollten. Moglich ist aber auch, nérdlich des
Gleisparks alle Flachen als Gl auszuweisen.

5 el s )

161.125,00

81.285,00

242.410,00

Nordlich des Gleisparks bieten sich verschiedene
Moglichkeiten. Direkt angrenzend an den Gleispark
sind nur geringere GrundstlicksgroBen maoglich.
Dieser Teil konnte ebenfalls als GE ausgewiesen
werden. Im Norden sind die Flachenzuschnitte
groBer, so dass sie sich auch flr industrielle Betriebe
eignen und dementsprechend Industriegebiet (Gl)
werden kénnen. Moglich ist aber auch, nordlich des
Gleisparks alle Flachen als Gl auszuweisen.

In zentralen Bereichen des Gebiets ist eine bauliche
Fassung der StraBenrdume wichtig. Dies betrifft den
Bereich entlang der Osnabriicker StraBe, aber auch
die neu zu gestaltende Oeynhauser Allee. Diese ist
mit einer roten Linie gekennzeichnet. Die Platzflache
am Tor West und die Platzaufweitungen entlang der
Oeynhauser Allee sind als 6ffentliche Freiflachen
vorgesehen.

24,241 24,137 Nérdlich Gleispark

Nordliche Flachenreserve
b -

(61)

45.095,00

45.095,00

4,510 4,490 Nérdlich Gleispark

" e (68)

90.920,00

19.465,00

110.385,00

11,039 10,991 Sudlich Gleispark

Gebaudegrundfliche Bestand

21.370,00

7.500,00

28.870,00

Ohne KohlenvergleichmaRigunsghalle,

2,887 2,875 mit Erhalt Kihlturm

|Verkehrsflachen

69.105,00

24.900,00

94.005,00

9,401 9,360

Offentliche Platz- u. Hofflachen

32.858,00

32.858,00

Kernbereich mit
Produktionshdfen + Platze Oeynhauser|
Allee

3,286 3272

Intensive Griin- und Parkflachen

76.207,00

9.150,00

85.357,00

8,536 8,499

Extensive Griinflichen

218.320,00

147.000,00

365.320,00

36,532 36,376

Gesamt qm;|

715.000,00

289.300,00

1.004.300,00

100,430 100,000

Gesamt ha;

71,50

28,93

100,430

Flachenberechnung von Oeynhausen
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\7 1 Grenze Plangebiet

—  Baulinie

s Industrieflachen
Gewerbeflachen
Reserveflachen

I ntensive Grin- und Parkflichen

e Extensive Grinflachen
Offentliche Platz- und Hofflachen
Verkehrsflichen

C

Flachennutzungen von Oeynhausen, Variante 2
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AM NORDSCHACHT.
ARBEITEN.WOHNEN.NATUR.

Der Standort Am Nordschacht verflgt Uber das klare Profil eines
kleinteiligen Wohn- und Gewerbequartiers im Griinen. Er bietet ein
vielfaltiges, flexibles Gewerbefldchenangebot, das sich aufgrund

seiner Lage abseits Uberregionaler Verkehrsverbindungen an

kleinere, lokale Betriebe beispielsweise aus dem Bereich Handwerk
und Dienstleistungen richtet. Die landschaftlich reizvolle Lage des
Nordschachts am Waldsaum des malerischen Koéllbachtals und am
Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet Ostlicher Schafberg erméglicht
es, als Ergdnzung zu gewerblichen Flachen Wohnnutzungen vorzusehen
und so ein vielfaltiges gemischtes Quartier zu entwickeln. Freirdumlich
ist das Wohn- und Gewerbequartier Uber den Rand und neue
Wegeverbindungen eng in die umgebende Landschaft eingeflochten.

Der Masterplan sieht am Nordschacht zwei Teilquartiere, die
Handwerkerhofe und das Wohnen am Waldsaum, vor. Diese Teilrdume
wurden organisch aus der bestehenden Situation heraus entwickelt

und nutzen die jeweiligen Standortqualitdten. Daher ist auch am
Nordschacht das staddtebauliche System darauf ausgerichtet, bestehende
Baustrukturen, wo moglich und sinnvoll, in das rdumliche Gesamtgeflige
einzubetten.

Zentrum des neuen Quartiers ist ein Quartiersplatz rund um den Standort
des Forderturms.

Luftbild Am Nordschacht
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Ubersichtsplan Am Nordschacht
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ZENTRALER QUARTIERSPLATZ.

.‘J

ey et Die zentrale offentliche Platzflache unterhalb des

Fordergeristes ermoglicht vielféltige Aktivitaten fur
alle Bewohner und Besucher des Quartiers. Zukinftig
entsteht hier ein Ort des Zusammentreffens und der
Kommunikation. Angeboten wird ein multifunktionaler
Platz, der Orientierung gibt. Alle Bereiche des
zukUnftigen Gebiets sind von hier auf kurzem Wege
barrierefrei zu erreichen.

Eine groBere Spielflache im westlichen Platzbereich
bietet Vergnigen fur Kinder aller Altersgruppen.
Vorstellbar ist auch ein kleines Café oder ein
Dorfladen als kleines Nahversorgungsangebot in
einem der Neubauten am Platz.

990040 o0l

Lage Zentraler Quartiersplatz

HANDWERKERHOFE.

Als Alleinstellungsmerkmal bietet der Nordschacht gute Arbeiten und Wohnen geplant. Auf den gewerblichen
Standortqualitaten zur Entwicklung eines kleinteiligen und handwerklich Parzellen ist im ruckwartigen Teil das Wohnen als
gepragten Gewerbehofes in erster Reihe entlang der StraBe am Betriebsleiterwohnen moglich. Zur Mitte hin, der
Nordschacht: die Handwerkerhéfe. Sie sind als gemischter Standort fur Handwerkergasse, orientieren sich die gewerblich

genutzten Gebadude. Die Handwerkergasse bietet den
sich dort ansiedelnden Betrieben eine reprasentative
Adresse. Gleichzeitig ist sie ein multifunktionaler
Stadtraum, in dem verladen, rangiert oder gefahren
wird. Den Zielpunkt der Handwerkergasse bildet der
Quartiersplatz mit dem Foérderturm.

Diese vorgeschlagene Zonierung der Grundstiicke
dient auch der Vermeidung von Nutzungskonflikten
zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnen. Der
griine Filter grenzt zusatzlich die Handwerkerhofe
vom angrenzenden Wohngebiet am Waldsaum ab.

Die bestehenden erhaltenswerten Gebdude

lassen sich in die Struktur der Handwerkerhofe
integrieren. Die heutige Ideenwerkstatt kann zur
Innovationswerkstatt der handwerklichen Betriebe
werden. Die weiteren verwertungsfahigen Geb&ude,
das Kesselhaus und die Sortier- und Sichtanlage,
kénnen bei Bedarf gewerblich nachgenutzt werden.

%2000 00903

Lage Handwerkerhife
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ERHALT FORDERTURM.
Von Bedeutung ist der Erhalt des Forderturms als
markante Landmarke der friheren Bergbauidentitat.

% Zu bedenken ist dabei, dass am Nordschacht nur
N o T der Forderturm als identitatsstiftendes Gebaude

[ o vorhanden ist. Eine mogliche Nutzung kénnte
E{G‘i“—m— die touristische Vermarktung als Aussichtspunkt
Fandwerk darstellen.

Die Abwéagung der Frage, ob ein Erhalt des
Forderturmes sinnvoll oder nicht ist, kann nicht
allein nach rein 6konomischen Grinden entschieden
werden. Gleichberechtigt stehen hier emotional
gepragte Sichtweisen wirtschaftlichen Uberlegungen
gegenuber. Gleichwohl ist zu bericksichtigen,

dass der Erhalt des Forderturms mit hohen Kosten
verbunden ist, die von der Gemeinde Mettingen zu
tragen sind.

I

Handwerkergasse mit Forderturm

Daher wurden im Rahmen der Themenworkshops
alternative Optionen geprift. Vorstellbar ist zum
Beispiel ein orthogonal geformtes Wasserbecken im
zentralen Platzbereich anstelle des Foérderturmes. In
diesem kdnnte eine photographische Intarsie oder
ein gefrastes Relief an die vergangenen Nutzungen
verweisen.

tandwerk

il

Eine weitere Moglichkeit zur alternativen
Hervorhebung des Quartiersplatzes besteht in der
Aufstellung einer groBformatigen Seilscheibe.

Eine abschlieBende Entscheidung zum Erhalt oder
Rickbau wird zurzeit noch gepruft. Im Rahmen
des Burgerworkshops am 30. August 2018 wurde
jedoch sehr deutlich, dass ein groBes Interesse von
Seiten der Burgerschaft besteht, den Forderturm zu
erhalten.

Handwerkergasse mit Wasserbecken

GEWERBE

fandwerk

il

Handwerkergasse mit Seilscheibe

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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Zur behutsamen griinen Abgrenzung zwischen

den Handwerkerhofen und den Wohngebieten,
verlauft ein groBzUgiger , griner Filter”. Gesaumt

von mehrstdmmigen Solitdrgehotlzen und einer
Vielzahl von heimischen Stréduchern, die in lockeren
Gruppen gesetzt sind, entsteht ein kleiner 6ffentlicher
Boulevard, der die anliegende Wohnstral3e begleitet.

Die sanft in eine Richtung ausgemuldeten
Grunflachen sind in der Lage, sémtliche Regenwasser
des Gebiets aufzunehmen. Hervorzuheben ist,

dass der Muldenbereich des Griinen Filters in der
Uberwiegenden Zeit als offentlicher Freiraum nutzbar
ist. Nur bei starkeren Regenereignissen ist mit
temporaren Einschrankungen zu rechnen.

bl L TR J

Lage Griiner Filter

Am Rand des Wohn- und Gewerbequartiers Am
Nordschacht zum Kéllbachtal hin kénnen attraktive
Wohnlagen entwickelt werden. Sie bieten unter
anderem eine landschaftlich reizvolle fuBlaufige
Verbindung ins Mettinger Zentrum.

Die Wohnstandorte entwickeln sich ausgehend
von einer AnliegerstraBBe als kleine Hausgruppen
entlang kurzer StichstraBen mit Blick auf den
Waldsaum. Typologisch schlagt der Masterplan
eine moderat verdichtete Baustruktur vor. Sie
kann neben Einfamilienhausern auch verdichtete,
grundgebundene Wohnformen wie Reihenhauser
oder auch kleinere Geschossbauten bis maximal 3
Geschosse enthalten.

%2000 00903

Lage Wohnen am Waldsaum
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DEZENTRALES REGENWASSERMANAGEMENT.

Auch im Bereich des Nordschachtes werden ganz
gezielt die Weichen fur eine umfassende und
nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung gestellt.

Alle im Bereich des neuen Quartiers anfallenden
Regenwasser werden dezentral behandelt. Die
anfallenden Niederschlage der Dachflachen und
der befestigten Flachen werden aufgenommen und
Gber in West-Ost-Richtung verlaufenden Quergraben
abgeleitet. Bereits hier erfolgt eine erste Sammlung,
Versickerung und Retention.

Von dort werden die gesammelten Niederschlage
zum Grinen Filter geleitet. Dieser dient als linearer
Hauptaufnahmeraum des gesamten Regenwassers,
welches dann anschlieBend Uber ein oder zwei
Auslaufbauwerke in das Kollbachtal abgeleitet

wird. Um die empfindliche Waldvegetation zu
schitzen, ist zu prifen, ob die Rohrleitungen zu
den Auslaufbauwerken zum Teil unterirdisch verlegt
Ubersicht Regenwassermanagement werden kénnen.

Ableitung griiner Filter

Ubersicht Regenwassermanagement

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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FLACHENENTSIEGELUNG ERMOGLICHT DEZENTRALES REGENWASSERMANAGEMENT

Wie fur die Bereiche der Schachtanlage von Oeynhausen, wird

die Realisierung von nachhaltigen und innovativen Systemen zum
dezentralen Regenwassermanagement erst moglich, weil im Rahmen der
Konversionsprozesse groBflachig ehemalige Industrieflachen entsiegelt
werden.

Am Nordschacht kénnen durch die konsequente Anwendung der
im Konversionsprozess initiierten dezentralen Bewirtschaftung von
Regenwasser die negativen Belastungen der Flachenversiegelung
zukinftig vollstandig beseitigt werden.

Der geplante Mix im Umgang mit Regenwasser, der aus oberflachlicher
Sammlung, Versickerung, Verdunstung sowie Ableitung in eine lokale
Vorflut besteht, fihrt zu einer Vielzahl von positiven Wirkungen.

AKTIVIERUNG KOLLBACHTAL.

Als vielversprechende Option sollte in weiteren Planungsschritten
geprUft werden, ob die zuséatzlich anfallenden Regenwassermengen des
Quartiers nicht auch zu einer nachhaltig naturrdumlichen Verbesserung
dieses beliebten Naturraumes beitragen kénnen. Moglich ist zum
Beispiel die Anlage von wechselfeuchten Biotopen entlang eines
wiederaktivierten Kollbachs.

In diesem Kontext sollte grundsatzlich ein neuer Umgang mit den
vorhandenen wasserwirtschaftlichen Prinzipien initiiert werden.
Sinnvoll ware zum Beispiel ein Rickbau der gegenwartig existierenden
Wasserableitungsmethode.

Aktivierung Kdllbachtal
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Das gesammelte Regenwasser kann flr die
Aktivierung des Kollbachtals verwendet werden.

e  Flhrt zu einer Steigerung der
Grundwasserneubildungsrate.

e Verbessert nachhaltig das Kleinklima im
gesamten Quartier.

e Reduziert die ErschlieBungskosten durch die
oberflachige Ableitung, da kein gesondertes
Kanalsystem erforderlich ist.

e Zudem entfallt fur die Bewohner und
Gewerbetreibenden zukinftigen die
Abgabeleistung zu Entsorgung des
Regenwassers.

Ein Rickbau der Halbschalengerinne in Kombination
mit einer neugestalteten maandrierenden
Gewadsserfuhrung des Kéllbachs kdnnte zu einer
erheblichen Verzdgerung der Abflussgeschwindigkeit
beitragen. Die naturnahe Neugestaltung fuhrt zudem
zu einer erheblichen 6kologischen Verbesserung der
naturrdumlichen Potentiale und steigert nachhaltig
den Freizeit- und Erholungswert.

Wie fUr die Bereiche der Schachtanlage von
Oeynhausen sollte auch fur den Nordschacht in
einem anschlieBenden Verfahren die potentielle
Realisierung der beschriebenen MaBnahmen
vertiefend geprift werden. Sehr gute Ergebnisse
wurden bei ahnlich aufgestellten Projekten erzielt,
wenn gleichberechtigt Landschaftsarchitekten

mit Ingenieurbiros zusammenarbeiten die auf
wasserwirtschaftliche Themenfelder spezialisiert sind.

Sinnvoll ist auch hier, die vorab beschriebenen
MaBnahmen durch einen nachgelagerten
Monitoringprozess zu begleiten.
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VERKEHR- UND ERSCHLIESSUNGSSYSTEM.

Die ErschlieBung des geplanten Wohn- und Gewerbegebiets am
Nordschacht erfolgt Gber die K 42. Hier sind drei Zufahrten in das
Gebiet vorgesehen. Von der stdlichen Zufahrt biegt links die StraBe in
die Handwerkerhofe ab. Hiertber kann auch der Anlieferverkehr der
Handwerksbetriebe abgewickelt werden. Die AnliegerstraBe erschlieBt als
Ring das Wohngebiet im nordlichen Teil der Flache des Nordschachtes
und hat eine weitere Ausfahrt auf die K 42 im nordlichen Bereich.

.

°
:

Lageplan HauptserschlieBungsnetz

RAD- UND FUSSVERKEHR, GPNV.

Um fUr den kinftigen Bewohner und Beschéftigten auf dem
Nordschacht eine attraktive Verbindung nach Mettingen und Ibbenburen
zu schaffen, wird eine FuB- und Radwegeverbindung durch das
Kéllbachtal geschaffen. Im unteren Bereich des Kollbachtals besteht
bereits ein gut ausgebauter Weg. Im Bereich des oberen Kollbachtals

ist der heutige, nicht zum Radfahren geeignete Pfad als befestigter Weg
auszubauen, der auf das Geldandeniveau des Nordschachts fuhrt.

Mit dem OPNV wird der Nordschacht Uber die Buslinie Ibbenbtiren
— Laggenbeck — Mettingen erschlossen. Hierflr wird ein FuBweg zur
Bushaltestelle an der Griterschule geschaffen. Eine Sicherung der
Querung der Ibbenburener StraBe an der Bushaltestelle mit einer
Mittelinsel ware zu prifen.

\ 4

Ibbenbiirener StraBe z
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Zudem konnte die Querung der K 42 vom Platz

am Forderturm zur GrubenstraBe im Zuge der
Radverkehrsverbindung nach Ibbenblren durch eine
Mittelinsel gesichert werden.

Mit diesen MaBnahmen kann eine sehr attraktive,
autofreie Verbindung bis zum Marktplatz von
Mettingen geschaffen werden. Die kinftigen
Bewohner des Wohngebiets am Nordschacht kénnen
insbesondere mit dem Pedelec sehr schnell und
bequem nach Mettingen und nach Ibbenburen
fahren, so dass hier Autoverkehr vermieden werden
kann.

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018
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STRASSENQUERSCHNITTE UND RUHENDER VERKEHR.
Von der sudlichen Zufahrt biegt links die StraBe in die Handwerkerhofe
ab. Hierlber kann auch der Anlieferverkehr der Handwerksbetriebe
abgewickelt werden. Parkmaglichkeiten fir Pkw und Lieferfahrzeuge
bestehen auf der Hofflache.

Lkw kénnen ohne zu wenden auch die Ausfahrt gegentber der
GrubenstraBe nutzen.

Die WohnstraBe wird mit einem Querschnitt von 4,75 Metern auf den
Begegnungsfall Pkw mit Mullfahrzeug bei verminderter Geschwindigkeit
ausgelegt.

Regelschnitt Handwerkergasse

Regelschnitt WohnstraBe

GUTE AUSSICHTEN NOVEMBER 2018

Einzelne Parkmaoglichkeiten bestehen am StraBenrand
der WohnstraBe. In den Stichwegen kénnen

einzelne Parkplatze auf den Grundstiicken der
Einfamilienhauser nachgewiesen werden. Fir die
Mehrfamilienhduser sollten Sammelstellplatze am
Beginn der Stiche ausgewiesen werden, um die
Stiche als SpielstraBe weitgehend autofrei zu halten.
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PHASIERUNG.

Vor dem Hintergrund, dass der Standort Am Nordschacht eher flir eine

Entwicklung zur Verflgung steht und im Vergleich zum Standort von

Oeynhausen die GesamtgroBe des Plangebiets Giberschaubar ist, ist eine

phasenweise Entwicklung nicht zwingend notwendig. Sinnvollerweise
wird die neue ErschlieBung — Handwerkergasse und Anliegerstralie —
in einem Zug realisiert. Daher kann mit der Entwicklung der beiden
Teilgebiete flexibel auf die Nachfragesituation reagiert werden.

FLACHENNUTZUNGEN.

Flachennutzungen Nordschacht

Intensive Griin- und Parkilachen

Offentliche Platz- und Hollldchen

-

HOHENENTWICKLUNG.

\ 4

Die Hohenentwicklung am Standort am Nordschacht
kann als moderat bezeichnet werden. Maximal sind 3

Vollgeschosse vorgesehen.

Ziel der Entwicklung der Handwerkerhofe ist eine
kleinteilige, gewerbliche Entwicklung mit der
Moglichkeit des Wohnens auf der Grundstiicksflache
als Betriebsleiterwohnen. Daher wird vorgeschlagen,
diesen Teil des Standorts als Gewerbegebiet (GE)
auszuweisen und ein Wohnen im rlickwértigen Teil

des Grundstticks zu erlauben.

Die Lage am Waldsaum bietet die Chance, ein
hochwertiges und maBvoll verdichtetes Wohnen zu
entwickeln. Daher erscheint eine Ausweisung als
»Allgemeines Wohnen* (WA) als sinnvoll. Getrennt
werden die beiden Gebietskategorien durch den
griinen Filter (,AnliegerstraBe plus*), aber auch

die MaBnahme, das Betriebsleiterwohnen auf den
gewerblichen Grundstiicken zur Anwohnerstrale hin

Zu orientieren.

Uberbaubare Grundstiicksfliche Wohnen (WA)

31.764,00

3,176

21

Mulden zwischen Grundstiicken als
Wohnen berechnet!

Uberbaubare Grundstiicksfliche Gewerbe GE

37.368,00

3,737

25

Uberbaubare Grundstiicksflache mit Bestand (GE)

6.933,00

0,693

Verkehrsflachen

12.923,00

1,292

Offentliche Platz- und Hoffldchen

7.280,00

0,728

Platz und Handwerkergasse

Intensive Griin- und Parkflachen

2.428,00

0,243

Griiner Filter

Extensive Grinflachen

50.443,00

5,044

34

Waldsaum

Gesamt

149.139,00

14,91

100,000

Flachenberechnung Am Nordschacht
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EIN AUSBLICK.
SO GEHT ES WEITER.

Der vorliegende Masterplan bildet die grundsatzliche konzeptionelle
Grundlage fur die Entwicklung der beiden Standorte von Oeynhausen

in Ibbenblren und Nordschacht in Mettingen. Aufbauend auf den
Ergebnissen der Potenzialanalyse aus 2016 sind die Szenarien
,Gewerbepark von Oeynhausen. Campus.Gewerbe. Tradition.” und
,Gewerbepark Am Nordschacht. Arbeiten.Wohnen.Natur®. mit den
wesentlichen Festlegungen flur das stadtebauliche GerUst ausgearbeitet
worden. Der Masterplan definiert die Leitthemen zur grundlegenden
Entwicklung, zum Stadtebau, Freiraumplanung und der ErschlieBung der
beiden Standorte.

Zu beachten ist, dass der Masterplan noch in der Zeit des aktiven
Steinkohlebergbaus aufgestellt wurde. Viele Rahmenbedingungen fur
die Nachfolgenutzungen stehen daher noch nicht abschlieBend fest. Der
Masterplan bildet nun die Grundlage fur die weiterfihrenden Planungen
zur Umsetzung und Nachfolgenutzung.

Viele Planungsschritte, die zur Konkretisierung und auch zur
Uberprifung des stadtebaulichen, freiraumplanerischen und
verkehrlichen Gerusts fihren, sind zur Zeit in der Abstimmung

oder in der Vorbereitung. Dazu z&hlen die Durchflhrung

des Abschlussbetriebsplanverfahrens, die Einleitung des
Bauleitplanverfahrens und aufbauende stadtebauliche-
freiraumplanerische Wettbewerbsverfahren. Weiterhin sind die
vorliegenden Planungen und ergénzende Fachgutachten zu beauftragen,
unter anderem zum Gebaudebestand und Denkmalschutz, Freianlagen,
Verkehr und Entwésserung, Larm und Okologie.

Der stadtebauliche Rahmen ist im weiteren Prozess zu fillen und

vor allem weiter zu konkretisieren. Dabei wird das Konzept auch
Veranderungen unterworfen sein. Der zum jetzigen Zeitpunkt vorliegende
Masterplan ist daher nicht als starrer Plan sondern als ein wichtiger
Meilenstein im komplexen Prozess der Konversionsplanung zu sehen.
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