Bebauungsplan Nr. 234 "Am Wetterschacht"
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Planzeichenerkldrung

I. Zeichnerische Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

VWA1-5 Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNvO

0.4 Grundfliachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO

] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Il - 11l Zanl der Voligeschosse als Mindest- und Hichstgrenze

OK max. 5 i = £
84.5 m . NHN Oberkante Gebaude (vgl. F 3.2) als Hochstmab in Metem tber NHN

OK 79,5 -
85m 0 NHN Oberkante Gebaude (vgl. F 3.2) als Mindest- und HochstmaR in Metern Gber NHN

.!T.ES’";“&_ NN Traumane (vgl. F 3:2) als Hochstmat in Metem tiber NHN

TH75,5 -
78,5 m @i NHN Trauthohe (vgl. F 3 2) als Mindest- und Hochstmag in Metem Giber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitiichen Grenzabstanden als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Reihenhduser zu emichten. Die Gesamtlange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf max. 25 m betragen.

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

===:= Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

i uberbaubare Grundsticksflache
L

Flache fir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flache fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

B2l Kindertagesstatie

Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Stralkenverkenrsflache

—=—=—  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. §9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

0 Flache fiir Elekfrizitat (Trafo-Station)

Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

private Griinflache: Sichtschutzbegriinung

Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sooo PFflanzgebot fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen



Sonstige Festsetzungen

GFL

3740

®72.4-72,8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager
{Privatstraie)

Gen- und Fahmecht zugunsten der Anlieger und der Zustandigen Ver- und Entsorgungsirager - bei schmalen
Flachen (Standplatz fur Mallbehalter zur Bereitstellung am Abholtag)

geplante Gelandehdhe in m 0. NHN gem. § 9 Abs. 3 BauGB

geplante Gelandehohe mind. bis max_ in m . NHN gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gem. § 2 (7) BauGB

Abgremzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebiets gem. § 1 (4) BauNVO

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 3 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,
Schallschutzwand Hohe Oberkante = 72,58 m 0. NHN, Lange = 38 m , Erf. R'w mind. 25 dB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB Il bis LPB IV) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen - Schachtschutzbereich Erin 5
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

-

FD

20° - 35°

Hauptfirstrichtung
Flachdach

zulassige Dachneigung

Vorgartenzone

Sonstige Darstellungen

10,0 l

Bemalung von Abstanden

[I. Darstellungen der Plangrundlage

———

Flursticksgrenzen und -nummernm
Gelandehohe (NHN-HBhen)
vorhandene Bebauung
vorhandener Baum

Schacht Erin 5

vornandene Stromieftung (unterirdisch)

Kennzeichnungen

Bergbau

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen.

AR

]
By
A

Altlastenverdachisflache Nr. 4409/32 (Altlastenkataster Kreis Recklinghausen)
gem. § 9 Abs_ 5 Nr. 3 BauGB



Textliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

F1  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.WV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete geméaRi § 4 BauNVO

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zulassigen Nutzungen
(Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
allgemein zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache (VK) gréier als 400 m?, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im
Baugebiet nicht zuldssig.

F2 Hochstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&duden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-1, WA-2 und WA-3 und WA-3a Gebiet sind je Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte oder je Reihenhausscheibe
max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

F3 MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

F 3.1 Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche durch die Grundflichen von Garagen und Stellplétzen mit ihren

Zufahrten sowie von Nebenanlagen
Die im WA-4 Gebiet zuldssige GRZ von 0,3 darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie von Nebenanlagen und von baulichen Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberflache bis zu einer GRZ von
0,6 lberschritten werden.

F 3.2 Maximale Gebaudehdhe

Die maximal zuléssige Gebéudehdhe wird in Meter (iber NHN festgesetzt. Die festgesetzte Geb&dudehdhe darf nur durch
Schornsteine, Antennen und Solaranlagen um max. 3 m Uberschritten werden.

Als Oberkante (OK) gilt der hdchste Punkt eines Geb&udes. Als Traufhdhe (TH) eines Geb&udes gilt die Héhe des
Schnittpunktes des aufsteigenden Mauerwerks mit der &ulReren Dachhaut. Bei Pultdéchern gilt fiir die untere, niedriger
liegende Traufe die Traufhdhenfestsetzung (TH) und fiir die obere, hdher liegende Traufe die Oberkantenfestsetzung
(OK).

F 3.3 Geschossigkeit in den WA-4 und WA-5 Gebieten sowie auf der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte”

Soll in diesen Gebieten Uber die zuléssige Geschosszahl hinaus ein oberstes Geschoss als Nichtvollgeschoss errichtet
werden, so missen seine AuRenwande gegentiber den Aulenwénden des darunter liegenden Geschosses allseitig um
mindestens 1 m zurlicktreten. Eine Ausnahme von diesem Zurlicktreten ist ausschlieilich fur das Treppenhaus
einschlielilich Fahrstuhlschacht zul&ssig.

F 3.4 Geschossflachenzahl GFZ

In den WA-Gebieten darf eine GFZ von 1,2 nicht liberschritten werden.

F4 Geplante Geldandehdhe - Festsetzung der Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im Bebauungsplan ist die geplante Geldndehdhe entsprechend den festgesetzten Héhenpunkten herzustellen.
Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln. Eine Abweichung von den festgesetzten Geléndehdhen ist bis zu
+/- 15 cm zulassig. Darlber hinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die
besondere &rtliche Situation erfordert und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Die OKFF EG (Oberkante
FertigfuRbodenhdhe im Erdgeschoss) ist mindestens 15 cm Uber der festgesetzten Gelédndehdhe zu errichten. Diese
Regelung gilt auch flr die Bereiche mit festgesetzten Ober- und Untergrenzen.



F5 Uberschreitung der Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Im WA-3a Gebiet darf die 6stliche Baugrenze ausnahmsweise um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn dies mit der
Festsetzung F 9 (Schachtschutzbereiche Erin 5) vereinbar ist.

F6 Zuldssigkeit von Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 10 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen mussen mit ihren Einfahrtsseiten mindestens einen Abstand von 5 m zur vorderen, erschlieBenden
Stralenbegrenzungslinie einhalten. Zufahrten zu Garagen dirfen als Stellplatz genutzt werden.

F7 Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den WA-4 und WA-5 Gebieten sind pro Baugrundstick max. zwei Zufahrten zur &ffentlichen StralRenverkehrsflache
zuléssig.

F8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

F 8.1 Passive Schallschutzmaflnahme

Zum Schutz vor Schalleinwirkungen durch den Straenverkehr werden bei der baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Rdumen passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die Lérmpegelbereiche zur Bestimmung des
erforderlichen R w,ges des Aulenbauteils sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches Schalldamm-MaR
bereich AuRenlérmpegel erf. R'w,ges in dB
(LPB) in dB(A)
Raume in Wohnungen, Pflegeeinnchtungen Biiroraume u.a.
] 65 35 30
v 70 40 35

Die Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males R w,res hat im Bauantragverfahren nach DIN 4109 zu erfolgen.

Fenster von nachts genutzten Rdumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind in Fassadenbereichen mit A-bewerteten
AuBengerduschpegeln von mehr als 50 dB(A) zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung
auszustatten. Das Schallddmm-Mal von Luftungseinrichtungen / Rollladenké&sten ist bei der Berechnung des
resultierenden Schallddmm-MaRes R "w.res zu beriicksichtigen.

F 8.2 Anordnung von AuRenwohnbereichen

In der Flache des Larmpegelbereichs IV entlang der L 657 Pallasstrale sind keine Auenwohnbereiche wie Balkone
oder Terrassen zulassig. Ist eine Wohneinheit mit einer auf der der Larmquelle abgewandten Seite befindlichen Terrasse
oder einem Balkon ausgestattet, kann eine zuséatzliche Terrasse oder ein zusétzlicher Balkon im Bereich des
Larmpegelbereichs IV an der L 657 PallasstralRe ausnahmsweise gestattet werden.

F 8.3 Abweichungen

Von den vorgenannten Festsetzungen zum passiven Schallschutz und zur Anordnung von Aufenwohnbereichen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 belegt wird, dass durch die eigene
Gebéaudeabschirmung, die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
verminderten Ldrmbelastung dauerhaft geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

F9 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen - Schachtschutzbereiche Erin 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der festgesetzte Schachtschutzbereich ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ausnahmsweise kann nach
Abstimmung mit der RAG Montan Immobilien GmbH bzw. deren Rechtsnachfolger eine Bebauung zugelassen werden.
Neben der Festsetzung F 5 sind die Hinweise unter Nr. 4 des Bebauungsplans zu beachten.



F 10 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

F 10.1 Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

In dem mit dem gesonderten Planzeichen gekennzeichneten Bereich ist eine Anpflanzung aus heimischen Gehdlzen
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang fachgerecht zu ersetzen.

F 10.2 Dachbegriinung

Im gesamten Plangebiet sind Garagendé&cher mit einem Griindach zu versehen. In den WA-4 und WA-5 Gebieten sowie
auf der Gemeinbedarfsfliche ,Kindertagesstétte” sind zusétzlich zu den Garagen auch die Hauptbaukdrper mit einem
Griindach auszustatten. Griindacher sind mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,3 herzustellen.

F 10.3 Anpflanzung von StraRenb&umen

Innerhalb der éffentlichen Strallenverkehrsfldchen sind insgesamt 16 Bdume (Hochstamm 18-20) anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Folgende Arten dlrfen verwendet werden: Hainbuche, Esskastanie,
Walnuss, Vogelkirsche, Elsbeere, Feldahorn, Wildbirne, Eberesche. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind.
12 m? herzustellen.

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

G 1 Dachgestaltung

Pro Gebé&ude darf nur Dacheindeckung in einer Farbe verwendet werden. Mehrfarbige Dachsteine oder-ziegel, sowie
eine Mischung unterschiedlich farbiger Materialien sind ausgeschlossen.

Dachilbersténde dirfen maximal 0,5 m tief sein.

G2 Gestaltung aneinander gebauter Gebdude

Aneinander gebaute Geb&ude sind mit gleicher Sockel- und Drempelhdhe, Dachform und Dachneigung zu errichten.

G 3 Vorgarten

In den gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Nebenanlagen (auer Einfriedungen), Stellplétze, Carports und Garagen
unzuléssig. Die Zufahrten zu Garagen dirfen als Stellplatz genutzt werden.

Vorgéarten sind bis auf die notwendigen Zufahrten und Zuwegungen von Versiegelung freizuhalten und dauerhaft zu
begriinen.

Bauliche Einfriedungen in den gekennzeichneten Vorgartenzonen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1 m zuléssig. Die
betrieblich erforderliche Einfriedung der Kindertagesstétte darf diese Hohe ausnahmsweise Uberschreiten.



Hinweise

1. Vollgeschossbegriff

Die Planung beruht auf folgendem Vollgeschossbegriff (§ 2 Abs. 6 BauO NRW): Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn
es die in Satz 1 genannte Héhe Uber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei Bauarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt werden, ist dies der Stadt Castrop-Rauxel und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fir Arch&ologie, Amt flr Bodendenkmalpflege in
Minster, unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage lang in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

3. Bodenbelastungen

Fir die geplante Folgenutzung Wohnen erfolgt flr die ehem. Schachtanlage ab Frihjahr 2018 eine weitergehende
Baureifmachung. Die Rahmenbedingungen hierzu wurden mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Recklinghausen abgestimmt. Grundsétzlich ist vorgesehen, dass alle Bodenauffiillungen incl. aller Fundamente aus
der Bergbauvergangenheit aufgenommen werden, so dass die Realisierung einer Unterkellerung in einem
aufbereiteten Untergrund mit definierten Eigenschaften erfolgen kann. Alle ausgehobenen Auffullungsmaterialien
werden, soweit keine weitergehende Verwertung im Bereich kinftig versiegelter Fldchen moglich ist, einer externen
Verwertung zugeflhrt. Diese Regelung gilt fir unbelastete oder gering belastete Bodenmaterialien aus dem
Baugebiet. Bei der Aufbereitung des Baugelédndes anfallende stérker belastete Materialien (> Z 2) werden einer
externen Beseitigung zugefiihrt. Im Bereich der privaten Grundstiicke werden natlrliche Zulieferbdden eingebaut,
die die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung einhalten, wodurch gesunde Wohnverhéltnisse
gewabhrleistet werden. Der Einbau der Béden auf der Fldche der ehemaligen Schachtanlage erfolgt bis zur
Ubergabeebene, die ca. 0,8 m unterhalb der Benutzerebene liegt. Bei der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben
erfolgt der Einbau der oberen Bodenschicht von ca. 0,8 m durch den Bauherrn. Sofern der Bauherr zusétzlich
externen Boden fir die obersten 0,8 m im Bereich der nicht (iberbaubaren Flache aufbringt, ist ein
Herkunftsnachweis sowie eine entsprechende chemische Analyse (natirlicher Boden, VVorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung werden eingehalten) vorzulegen.

4. Schachtschutzbereiche Erin 5

Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb des kreisférmigen Schutzbereiches flir den Schacht Erin 5 mit einem Radius von 11,00 m - gemessen
vom Schachtmittelpunkt - dirfen keine baulichen Anlagen (dazu z&hlen auch Verkehrs- und Lagerflichen) ohne ein
Standsicherheitsgutachten, das die geplante BaumaRnahme beriicksichtigt und die Standsicherheit des
Schachtkopfes nachweist, errichtet werden.

In einer Kurzstellungnahme der DMT GmbH & Co. KG vom 02.03.2017 (,Bauplanung im Bereich des Schachtes
Erin 5 in Castrop-Rauxel”) wurden fur den standsicherheitstechnischen Schachtschutzbereich die geplanten
Folgenutzungen aus dem stédtebaulichen Entwurf betrachtet, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt. Es wurde
die Aussage getroffen, dass grundséatzlich keine Bedenken gegen die geplante Nutzung (Stellplatzfldche) aus
Standsicherheitsgriinden bestehen. Auf Grundlage einer Detailplanung zur Bauausfiihrung sind notwendige
Malnahmen gutachterlich zu belegen.

Schachtschutzbereich aus Grinden méglicher Ausgasung

Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches flr den Schachte Erin 5 mit einem Radius von 25,00 m -
gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung Vorsorgemafnahmen gegen mdgliche
Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchléssig zu verlegen und
elektrische Anlagen miissen explosionsgeschiitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen diirfen in den
Schachtschutzbereichen nicht verlegt werden. Eine Versiegelung der Fléche in den Schachtschutzbereichen ist
nicht zulassig. Art und Umfang der insoweit notwendigen Malnahmen missen durch ein Gutachten belegt werden,
das die geplanten MaRknahmen berlicksichtigt.



Dariber hinaus kann in Einzelféllen nicht ausgeschlossen werden, dass es z. B. durch gasdurchléssige
Anschuttungen in dem Schachtbereich oder sehr stark ausgasende Schéchte zu Gasmigrationen in vom
Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche kommt. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen
Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen ist ebenfalls eine berghehdrdlich anerkannte
Sachversténdigenstelle hinzuzuziehen.

In einer Kurzstellungnahme der DMT GmbH & Co. KG vom 01.03.2017 (,Schacht Erin 5, Uberbauung des
Schachtkopfes und des ausgasungstechnischen Schachtschutzbereiches®) wurden fir den ausgasungstechnischen
Schachtschutzbereich die geplanten Folgenutzungen aus dem stadtebaulichen Entwurf betrachtet, der dem
Bebauungsplan zu Grund liegt. Es wird die Aussage getroffen, dass grundsétzlich aus ausgasungstechnischer
Sicht keine Einwénde gegen die geplanten Nutzungen (Stellplatzflache, Griin- und Gartenflachen, &ffentliche
Verkehrsfl&che, Terrassenflachen) im ausgasungstechnischen Schachtschutzbereich bestehen. Auf Grundlage
einer Detailplanung zur Bauausfilihrung sind notwendige MaRnahmen wie zum Beispiel Anforderungen an die
Oberflachengestaltung gutachterlich zu belegen.

Sollte die Installation von Entgasungseinrichtungen (Protegohaube) im Bereich des verfiillten Schachtes erforderlich
werden, so sind die notwendigen MalRnahmen mit der RAG Montan Immobilien GmbH oder deren
Rechtsnachfolger abzustimmen.

Samtliche Baumafinahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche sind der RAG Montan Immobilien GmbH vorab
schriftlich zur Genehmigung vorzulegen. Die gutachterliche Stellungnahme muss dabei von einem von den
Bergbehdrden anerkannten Gutachter verfasst sein. Die ordnungs- und sachgeméfe Durchfiihrung der
angeordneten/durchgefiihrten Vorsorgemalnahmen muss der RAG Montan Immobilien GmbH durch den Gutachter
schriftlich bestéatigt werden.

Zur Durchfuhrung sémtlicher technisch erforderlicher und bergbehdérdlich angeordneter Malnahmen an dem
Schacht, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle, ist es notwendig, dass die Grundstiicke durch die RAG Deutsche
Steinkohle AG oder deren Rechtsnachfolger jederzeit betreten und mit einem LKW befahren werden kénnen.

5. Kampfmittel

Fiir die anstehenden Bauvorhaben auf der Fliche der ehemaligen Schachtanlage wird die Uberpriifung der zu
bebauenden Flachen nach bauseitigem Abtrag des Oberbodens bis zum gewachsenen, sondierungsféhigen Boden
in den bislang nicht abschlieRend Uberpriften Teilbereichen empfohlen. Ferner wird die Uberpriifung der
Kanalbaumalnahme im Oberflachensondierungsverfahren im bislang nicht abschlieend lberpriften Bereich nach
Abtrag des Bodens bis zum gewachsenen, sondierungsfédhigen Boden vor Beginn der Kanalbaumalnahme
empfohlen. Gegebenenfalls durchzufihrende Ramm-/Spund- und Bohrarbeiten (Téatigkeiten des Spezialtiefbaus)
sind unter Sicherheit zu stellen und durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Uberprifen. Ferner wird eine
Uberpriifung der gesamten Kanalsohle nach entsprechender Vorbereitung empfohlen.

Bei allen bodeneingreifenden Arbeiten im gesamten Plangebiet wird eine Uberpriifung der Baugrubensohle durch
den Kampfmittelrdumdienst empfohlen.

Baugruben im gesamten Plangebiet, die im Zuge der Entwicklung der Wohnbauflache ausgehoben werden, sind

nach ihrer Fertigstellung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst frei zu messen. Bei allen Bodeneingriffen ist die
Technische Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung in NRW (Anlage 1 - Merkblatt flir Baueingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr) zu beachten.

Alle bodeneingreifenden Arbeiten im gesamten Plangebiet soliten mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Weist bei
Durchfiihrung der BaumaRnahme der Erdaushub aullergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdéchtige
Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Uber die Feuerwehr der Stadt Castrop-Rauxel oder die Polizei zu verstdndigen.




6. Baugrund

Im Zuge der in zwei Schritten durchgeflihrten Untersuchungen wurde sowohl im Bereich der ehem. Schachtanlage
Erin 5 als auch im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfliche eine Allgemeine Baugrundbeurteilung durchgefiihrt.

Danach erfolgt die Grlindung bei einer nicht unterkellerten Bauweise im Bereich der ehem. Schachtanlage oberhalb
der im Zuge der Baureifmachung verdichtet eingebauten Zuliefermaterialien, so dass hier zunéchst nicht das
Erfordernis baugrundverbessernder Malinahmen erkennbar ist. Ist eine Unterkellerung geplant, so wird der
Kellerbereich insbesondere im Osten des Plangebietes teilweise im Grundwasser bzw.
Grundwasserschwankungsbereich liegen, so dass dann zur Trockenhaltung des Gebaudes
Abdichtungsmalnahmen gegen driickendes Wasser vorzusehen sind.

Im Bereich der bisher landwirtschaftlichen Nutzflachen ist von den natlrlich gegebenen Baugrundeigenschaften
auszugehen. Auf der Grundlage stichprobenartiger Untersuchungen stellen die feinkdrnigen, bindigen
Lockergesteinsdeckschichten bzw. die lokal bereits ab ca. 2 m Tiefe anstehenden Sedimente der
Verwitterungszone der Kreide-Mergel einen ausreichend tragfahigen Baugrund dar. Ist eine Unterkellerung geplant,
so wird der Kellerbereich insbesondere im Osten des Plangebietes teilweise im Grundwasser bzw.
Grundwasserschwankungsbereich liegen, so dass dann zur Trockenhaltung des Gebaudes
Abdichtungsmaftnahmen gegen driickendes Wasser vorzusehen sind.

7. Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nicht planungsrelevanter Arten sind die Féllarbeiten auf den Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschrénken.

8. Minderung des Versiegelungsgrads / Herstellung wasserdurchlassiger Befestigungen

Befestigungen sollen nach Mdglichkeit wasserdurchléssig hergestellt werden, z.B. mit Rasengittersteinen
(Abflussbeiwert maximal 0,15) oder mit Fugenpflaster (Abflussbeiwert maximal 0,25). Bei der Herstellung
wasserdurchldssiger Beléage ist sicherzustellen, dass der Unterbau dieser Flachen ausreichend wasserdurchléssig
gestaltet und die Verdichtung auf ein Mindestmal reduziert wird.

9. Externer Ausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 17.321,4 Punkten. Die
erforderliche Kompensation wird Gber das ,Oko-Konto Lippeaue® in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Recklinghausen erbracht.

10. Bauvorsorge Uberflutungsschutz

¢ Alle Offnungen im Baukérper, wie beispielsweise Hauseingédnge, Kellerabgénge, Terrassenzugénge,
Kellerlichtschéchte oder Kellerfenster mindestens 15 cm héher als die StraRenhdhe anordnen.

¢ Hohenunterschiede an Geb&dudezugéngen kdnnen zur Vermeidung von Treppenstufen durch Anrampungen
barrierefrei hergestellt werden.

+ Die fir das entsprechende Grundstlick geltende StraRenhdéhe muss zu Planungsbeginn beim
Strallenbaulasttrdger eingeholt bzw. bei vorhandenen Stralten oder bei nicht vorhandenen Héhendaten durch
eine Vermessung ermittelt werden.

+ Entwésserungseinrichtungen (Schmutzwasser, Mischwasser, Regenwasser) in Rickstaugefahrdeten
Gebéudeteilen sind gem&R den anerkannten Regeln der Technik vor Rickstau zu sichern.

Einsichtnahme der im Bebauungsplan zitierten Gesetze,

Verordnungen und Regelwerke

Die in diesem Bebauungsplan zitierten Gesetze, Verordnungen und Regelwerke kénnen wahrend der

allgemeinen Dienststunden sowie nach miindlicher Vereinbarung im Bereich Stadtplanung und Bauordnung der
Stadt Castrop-Rauxel, Europaplatz 1, 44575 Castrop-Rauxel eingesehen werden.



Verwendete Gutachten und Fachplanungen

RAG Montan Immobilien GmbH - KB 5.1 ABP/FLR: Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP 1. Stufe) zur
Bebauung des Standortes des ehem. Schachtes Erin 5 in Castrop-Rauxel, Essen, Februar 2015

2. Landschaftsagentur Plus GmbH: Erin 5 / Briloner Stralle, Castrop-Rauxel - hier: Ergdnzung zur ASP 1 vom
18.2.2015 zur Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache, Datteln, Juni 2017

3. DMT GmbH & Co. KG: Schacht Erin 5 der ehemaligen Schachtanlage Erin in Castrop-Rauxel, Briloner Strale,
der Deutschen Steinkohle AG, Herne - Ausweisung des Schachtschutzbereiches -, Essen, November 1999

4. DMT GmbH & Co. KG: Schacht Erin 5 - Uberbauung des Schachtkopfes und des ausgasungstechnischen
Schachtschutzbereichs, Essen, Mérz 2017

5. DMT GmbH & Co. KG: Bauplanung im Bereich des Schachtes Erin 5 in Castrop-Rauxel, Essen, Mérz 2017

6. Ahlenberg Ingenieure GmbH: Altstandort Erin 5 einschliefilich landwirtschaftlicher Fl&che in Castrop-Rauxel -
Bodenmanagement- und Baureifmachungskonzept -, Herdecke, April 2017

7. Ahlenberg Ingenieure GmbH: Stellungnahme zu Bodensenkungen im Bereich des B-Planes Nr. 234 ,Schacht
V/Briloner Stralze”, Herdecke, Dezember 2017

8. Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrliche Untersuchung fur die Erschlieung eines Lebensmittelmarktes
und eines Wohngebiets in Castrop-Rauxel, Neuss, September 2014

9. Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrliche Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 234 ,Schacht
Funf - Briloner Stralte” - Erschlieffung eines Wohngebietes an der Pallasstralte in Castrop-Rauxel unter
Beriicksichtigung einer Kita und einer freiwilligen Feuerwehr - Ergebnisbericht, Neuss, Januar 2018

10. Ingenieurbiro Neeff: Entwésserungsplanung zur ErschlieRung des Geléndes Erin 5 in Castrop-Rauxel;
Bochum, Mai 2018

11. Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik Goritzka Akustik: Schalltechnische Untersuchung Nr.
3879/14 ,Schallimmissionsprognose, Geschéfishaus Grutholzstralle in 44575 Castrop-Rauxel®, Leipzig,
Dezember 2014

12. Uppenkamp und Partner: Immissionsschutz-Gutachten - Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr.
234 ,Schacht V - Briloner Strafte® in Castrop-Rauxel, Ahaus, November 2018

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)
i.V.m. den Vorschriften

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-WestfaiLen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV.
NRW. S. 90)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)



Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster wird als richtig
bescheinigt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

Herne, den .......cooevvvvveeeveienennnn

Dipl.-Ing. G. Bonefeld

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Dorstener Str. 469a

44653 Herne

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Der Ausschuss fiir Bauen, Verkehr und Sport der
Stadt Castrop-Rauxel hat am 30.04.2014 nach §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 234 aufzustellen.

Der Ausschuss fir Bauen, Verkehr und Sport der
Stadt Castrop-Rauxel hat am 19.04.2018
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begrindung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrindung haben nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch fur die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 17.12.2018 bis einschliefilich
01.02.2019 zu jedermanns Einsicht o&ffentlich
ausgelegen.

Castrop-Rauxel, den ..o

Der Birgermeister
In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan wurde sorgfaltig erarbeitet.
Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begriindung und Umweltbericht sind aufeinander
abgestimmt und bilden die stddtebaulichen Ziele
entsprechend § 1 Baugesetzbuch kongruent ab.

Dortmund, den .....eeeeceeeeeeeeeeees

# | Planquadrat Dortmund

Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralte 34. 44139 Dortmund . Tel. 0231/557114-0

Castrop-Rauxel, den .........cccevvveenneennes
Im Auftrag

Bereichsleiter
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat am
E diesen Bebauungsplan nach § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Der
beschlossene Bebauungsplan stimmt mit dieser
Fassung Uberein.

Castrop-Rauxel, den ......ccccccooviiivininnns

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __.
ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde anstelle
der Veréffentlichung der Satzung der Ort und die
Zeit der dauernden Einsichtnahme nach § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch dieses Bebauungsplanes
bekannt gemacht.

Castrop-Rauxel, den .......cccovivineennnnnn.



Stadt Castrop-Rauxel

Bebauungsplan Nr. 234
"Am Wetterschacht"

Gemarkung Rauxel, Flur 19
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